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KS§ 161 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. - Beslut om fortsattning av projektet

Beskrivning av drendet = Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomfoérts under tiden 2016-
03-24 till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu onskas ett politiskt stallningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna. Exploatéren har dven
kompletterat forslaget med en illustration som visar hur omradet kan utformas
med befintlig bensinmack kvar.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-07-04.
Bilaga 1. Sammantradesprotokoll KS 2017-05-03 § 127.
Bilaga 2. Situationsplan 2017-03-14.
Bilaga 3. PM Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.
Bilaga 4. Situationsplan 2017-06-27.
Bilaga 5. Perspektivbilder med bensinmacken kvar.

Forvaltningens forslag 1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestimmelse
sa att utformning enligt bilaga 2 blir m6jlig om bensinmacken inte finns kvar i

framtiden.
Foredragande Samhallsbyggnadschef Lisa Ronnberg foredrar drendet.
Notering Christer de la Motte (M) deltar ej i beslutet.
Yrkanden Ingela Stefansson (S): Planen avslas. Socialdemokraterna vill att den sista

kommunala marken i centrala Torekov anviands till trygghetsboende och minst
hélften av husen skall vara hyresratter.

Bo Wendt (BP) och Gosta Gebauer (C): Bifall till forvaltningens forslag.

Propositionsordningar ~ Ordféranden stiller proposition pd Bo Wendt och Gosta Gebauers yrkande mot
Ingela Stefanssons yrkande. Efter framstalld propositionsordning finner
ordféranden att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat bifalla Bo Wendts
yrkande.

Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott féreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestimmelse
sa att utformning enligt bilaga 2 blir moéjlig om bensinmacken inte finns kvar i
framtiden.
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Reservation Ingela Stefansson (S) reserverar sig mot beslutet. Socialdemokraterna vill att
den sista kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende
och minst halften av husen skall vara hyresratter.
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KOMMUN

Datum: 2017-07-04 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Henrik Eliasson

Dnr: KS 001447/2012 - 315 (B2015-178)

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. — Beslut om planens fortsatta handlaggning
infor granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med utgadngspunkt fran
situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestammelse sd att utformning enligt bilaga 2
blir m6jlig om bensinmacken inte finns kvar i framtiden.

Sammanfattning av drendet

Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomférts under tiden 2016-03-24 till 2016-
05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har exploatdren arbetat om forslaget dar den
stora skillnaden framfdrallt 4r antalet vaningar. Nu dnskas ett politiskt stillningstagande till
detta forslag for att inte ligga mer resurser pa att revidera planhandlingarna. Exploatéren har
aven kompletterat forslaget med en illustration som visar hur omradet kan utformas med
befintlig bensinmack kvar.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. fick upprattas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
da sakigare, boende, myndigheter med flera har beretts tillfille att yttra sig. Totalt har 145
yttranden inkommit. En stor fraga under samradet var vaningsantalet. Exploatéren har
darefter sett over hur forslaget kan arbetas om for att battre anpassa utformningen utifran de
synpunkter som har kommit in. 2017-05-03 behandlades drendet pa kommunstyrelsen § 127
(bilaga 1) dar beslutet blev att situationsplanen (bilaga 2) inte kunde ligga till grund for det
fortsatta planarbetet. Exploatoren har darefter traffat politiker vid plansamradet 2017-06-13
for att forklara sin syn pa projektet och dess historik, se bilaga 3. Vid plansamradet bestdmdes
att exploatoren skulle ta fram en ny situationsplan pa hur omradet kan utformas med befintlig
bensinmack kvar, se bilaga 4.

Aktuellt

I bilaga 4 presenteras strukturen pa det omarbetade forslaget dar befintlig bensinmack finns
kvar. Den réda cirkeln visar skyddsavstindet kring bensinmacken inom vilket framst
parkeringsplatser har placerats, totalt 36 stycken. 11 p-platser av dessa kommer behdvas till
planerade bostadder vilket ger 25 p-platser till ICA (utdver de 31 p-platser som placeras norr
och oster om ICA samt 10 p-platser langs med Litorinavagen). Idag finns det 44 p-platser i
anslutning till bensinmacken och 15 p-platser 6ster om ICA. Om forslaget genomfors enligt
bilaga 4 kommer det alltsa bli 7 p-platser mer i omradet jamfort med nulédget.

Skillnaden mellan bilaga 2 och bilaga 4 ar att bilaga 2 redovisar hustyp 1 istdllet for
bensinmacken enligt bilaga 4. Bilaga 5 visar tre perspektiv pa hur omradet kan komma att se ut
med bensinmacken kvar. Precis som i samradsforslaget foreslds en bestimmelse till
granskningen om att byggnationen inom skyddsomradet inte far ske forran bensinmacken har
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rivits och markens lamplighet fér bostadsbebyggelse har sdkerstallts. Nar detta sker ar inte
bestamt utan bensinmacken kommer fa ligga kvar tills de sjilva valjer att flytta eller nar
kommunen véljer att inte forlanga arrendeavtalet. Bilaga 4 visar darmed hur omradet kan
utformas fram tills detta sker men dar detaljplanen dven mojliggor for byggnation enligt bilaga
2 pa sikt.

Hustyp 1 bestar av flerbostadshus i tre vaningar med verksamhetslokaler i bottenvaningen
som vander sig ut mot torget. Taken ar flacka for att halla ner hojden pa bebyggelsen. Hustyp 2
bestar av flerbostadshus i tva vaningar, dven dessa byggnader har flacka tak. Hustyp 3 bestar
av enbostadshus utformade som radhus i 2,5 plan som hdjdmadssigt blir ungefar lika h6ga som
trevaningshusen med flacka tak.

I bilaga 4 finns det 32 stycken ligenheter i forhallande till bilaga 2 som har 46 stycken
lagenheter samt 4 stycken verksamhetslokaler.

Under samradet kom det in manga andra synpunkter som inte bara handlade om
vaningsantalen och bensinmacken. Dessa aspekter kommer att behandlas i planens fortsatta
handlaggning innan forslaget skickas ut pa granskning.

Nésta steg i planprocessen dr granskningen som gar till pa ungefir samma sitt som samradet.
Innan granskningen kan paboérjas maste dock planhandlingarna revideras. For att inte resurser
i form av tid och pengar ska laggas pa revideringar kravs ett politiskt stillningstagande
huruvida det omarbetade forslaget stimmer 6verens med 6nskad utformning av omradet.

Konsekvenser av beslut

Samhille

Ett positivt beslut leder till att detaljplanen kan revideras pa ett siatt som forhaller sig till
inkomna samradsyttranden. Exploateringsgraden ar lagre n tidigare men forslaget bedoms
fortfarande vara genomforbart och kommer utgora ett positivt tillskott av bostadsformer det
rader brist pa i Torekov. Detaljplanen mojliggér dven att bensinmacken kan finnas kvar pa
platsen fram tills de sjalva valjer att flytta eller nar kommunen véljer att inte forlanga
arrendeavtalet. Om detta sker mojliggor detaljplanen att ett tydligare centrum kan skapas
kring torget med fler verksamhetslokaler och bostider.

Verksamhet
Ett postivt beslut att fortsatta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder till
tidsvinster for verksamheten da antalet revideringar minskar.

Ekonomi

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras i planavtal mellan kommunen och
exploatoren. Ett postivt beslut att fortsatta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder
till minskade kostnader da antalet revideringar minskar.

Sambhallsbyggnad
Henrik Eliasson, Planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Samhallsbyggnad (Carina Ericsson)

63



Bilagor till tjansteskrivelsen:

Bilaga 1. Sammantradesprotokoll KS 2017-05-03 § 127
Bilaga 2. Situationsplan 2017-03-14

Bilaga 3. PM Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

Bilaga 4. Situationsplan 2017-06-27

Bilaga 5. Perspektivbilder med bensinmacken kvar

Samrad har skett med:
Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef
Olof Selldén, planchef
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Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Foredragande

Yrkanden

Ajournering

Propositionsordningar

Beslut

KS§127 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Samrad av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-
03-24till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu dnskas ett politiskt stallningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-04-11.
Bilaga 1. Situationsplan 2017-03-14.

1. Planhandlingarna till detaljplanen foér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 1.

Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar arendet.

Thomas Andersson (L): 1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som
underlag for fortsatt arbete med planen. 2. Situationsplanen enligt bilaga 1
uppfyller inte kraven som finns uppstéillda i beslutet fran kommunstyrelsen
2012-10-10 och i det upprattade planavtalet varfor forvaltningen far i uppdrag
att aterkomma med ett forslag om hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt
avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med
smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fortatning av flerbostadshus
foretradesvis hyresratter och med nira parkeringsmojligheter. (Se bilagt
yrkande fran Thomas Andersson pa nistkommande sida.)

Inge Henriksson (BP), Moderaterna och Centerpartiet: Bifall till Thomas
Anderssons yrkande.

Ingela Stefansson (S): Planen avslas. Socialdemokraterna vill att den sista
kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende och minst
hélften av husen ska vara hyresratter.

Sammantradet ajourneras i 5 minuter.

Ordféranden staller proposition pa framforda yrkanden fran Thomas
Andersson och Ingela Stefansson. Efter framstalld proposition finner
ordféranden att kommunstyrelsen beslutat bifall Thomas Anderssons yrkande.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som underlag for fortsatt
arbete med planen.

2. Situationsplanen enligt bilaga 1 uppfyller inte kraven som finns uppstéllda i
beslutet fran kommunstyrelsen 2012-10-10 och i det upprattade planavtalet
varfor forvaltningen far i uppdrag att dterkomma med ett forslag om hur
planprocessen ska kunna fullféljas enligt avtalets intentioner, sdsom ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med smastadstorg med livsmedels- och
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diversehandel, fortatning av flerbostadshus foretradesvis hyresratter och med
nara parkeringsméijligheter.
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PM Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. tog sin borjan 2011 i projektet “Torekov aret runt”, ett EU-
finansierat Leaderprojekt for att gynna landsbygdsutveckling. Ett av projektets utvecklingsomrade var
att arbeta fram underlag till en detaljplan for en framtida centrumutveckling. For att kunna
genomféra detaljplanen behdvdes en aktdr som var villig att satsa pa Torekov och kunde bekosta en
planprocess och efterfoljande exploatering. Representanterna bakom Leaderprojektet tillfragade ett
flertal aktorer, bl.a. Bastadhem, men det fanns ingen som var intresserad av att vara med i projektet
och som ville driva en kommande planprocess. | samband med detta hade Promus
livsmedelsfastigheter AB, dgaren till ICAs fastighet Sunnan 10, gjort en forfragan hos kommunen om
att fa bygga inom Sunnan 10. Leaderprojektet fick darfor kontakt med Promus som framforde att det
var ett intressant projekt som man var beredd att satsa pa. Mot bakgrund av fastighetsagarens vilja
att vara med och utveckla omradet beviljades Promus planbesked fér omradet i oktober 2012. Ett
forsta planavtal upprattades 2012-11-21.

2013 avslutades Leaderprojektet varpa detaljplanearbetet pabdrjades for att konkretisera de tankar
som projektet mynnade ut i. Ursprungligen omfattade planomradet dven delar av fastigheten
Torekov 98:42 som ar i privat 4go. Men da det forslaget kunde innebéra att projektet blev dyrare och
saledes kunde motverka syftet med Leaderprojektet att 6ka antalet aretruntboende i Torekov,
andrades detaljplanens avgransning till den kommunala marken Torekov 98:1, Sunnan 10 samt
Brisen 1. Pa grund av detta tecknades ett tilldggsavtal daterat 2014-03-05. 2014-05-07 beslutade KS
om tillaggsavtalet samt om markanvisning till Promus livsmedelsfastigheter.

2015-11-30 meddelade Areim AB att fastigheten Sunnan 10 hade salts fran sitt dotterbolag Promus
livsmedelsfastigheter AB till det nya dotterbolaget Sunnan Fastighets AB. Med anledning av detta
upprattades ett nytt planavtal 2016-03-10 som ersatte bade det tidigare planavtalet och
tillaggsavtalet.

| februari 2016 fanns ett forsta samradsforslag som omfattade 5 st flerbostadshus i 3+1 vaningar och
8 st enbostadshus i 2,5 vaningar. Beslut om samrad fanns redan sedan tidigare men da det hade gatt
4 ar sedan det beslutet valde férvaltningen att lyfta drendet som ett informationsarende pa KSAU
2016-02-24. Vid sammantradet tyckte politikerna att forslaget var bra men undrade om det hade
varit mojligt att 6ka antalet vaningar till 4+1 istallet for 3+1. Forvaltningen informerade darefter KS
2016-03-09 om detaljplanen men lade till en jamforelse mellan det ursprungliga férslaget och en
hojning av tre av husen till 4+1 vaningar. Politiken var 6verens om att férslaget med de hogre husen
var battre. Forvaltningen justerade darefter detaljplaneforslaget enligt den politiska viljan for att
kunna paborja samradet 2016-03-24.

Samradet pagick fram till 2016-05-06, 2016-04-19 holls aven ett 6ppet hus i Torekov. Under hela
samradet inkom totalt 145 yttranden dér en av de stora synpunkterna var vaningsantalet. 2016-05-
25 informerade forvaltningen KSAU om samradet och de yttranden som hade kommit in. Beskedet
fran politiken var da att man kunde ténka sig bebyggelse som var 2,5 vaningar hoga.

Exploatoren fick darefter se dver forslaget for att presentera ett alternativ som battre forholl sig till
inkomna yttranden. Vid plansamradet 2017-03-14 presenterade exploatérens arkitekt det
omarbetade forslaget med 2 st flerbostadshus i 3 vaningar och flacka tak, 3 st flerbostadshus i 2
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vaningar samt 22 st radhus i 2,5 vaningar. Fran politiskt hall fanns det inga direkta invandningar mot
forslaget men motet resulterade i att férvaltningen skulle skriva fram drendet for beslut for att inte
lagga resurser pa att arbeta om planhandlingarna innan det fanns politiskt beslut om att
situationsplanen kan utgdra underlag till detaljplanen under granskningen. Arendet togs upp vid
KSAU 2017-04-18 med beslutsforslaget att planhandlingarna skulle revideras med utgangspunkt fran
den bifogade situationsplanen. Darefter togs drendet upp i KS 2017-05-03 som beslutade att
situationsplanen inte kunde ligga som underlag for det fortsatta arbetet med detaljplanen. KS
beslutade dven att situationsplanen inte uppfyller kraven fran beslutet vid KS 2012-10-10 och i det
upprattade planavtalet varfor forvaltningen fick i uppdrag att aterkomma med ett nytt férslag om
hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum
till Torekov med smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fértatning med flerbostadshus,
foretradesvis hyresratter och med nara parkeringsmojligheter.

Uppréattat 2017-05-23 av Henrik Eliasson, Planarkitekt
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Perspektiv fran séder
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Perspektiv fran vaster
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Perspektiv fran oster
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