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Detaljplan for Sunnan 10 m.fl., Torekovs centrum, Bastads kommun
Yttrande Over granskningshandling 2018-08-09

Detaljplanen fér Sunnan 10 m. fl. i Torekov har sants ut fér granskning och eventuella synpunkter ska
vara kommunen tillhanda senast den 6 november 2018. Jag har tagit del av handlingarna i det nya
forslaget och ser att det har skett en del férandringar till det battre jamfort med det tidigare
samradsforslaget daterat 2016-03-24. Trots det kvarstar brister som gér att planforslaget bor
omarbetas och ny granskning genomfdras. | huvudsak bestdr bristerna i planférslagets vilseledande
information, bebyggelsens artfraimmande utformning fér orten Torekov och brist pa redovisning av
konsekvenser for den viktiga servicen med bensinmacken och ICA.

Intresset for exploateringen inom kv Sunnan har varit mycket stort att déma av det vilbesdkta
"Sppet hus-moétet ” 19 april 2016 och den miangd yttranden som inkommit under samradstiden. Av
de ca 150 skrivelser som inkommit fran fastighetségare, féreningar och évriga organisationer ar det
endast 11 som av kommunen betraktats som skrivelser inkomna fran sakagare. Det ar
anmaérkningsvért att kommunen inte anser att ICA-butiken betraktas som besvirsberittigad. De
ménga skrivelserna tyder pa att manga fler n de nirmaste grannarna har kint sig berérda.
Anledningen &r sjélvklart att planen handlar om féréndring av den plats i Torekov som flertalet
besdker dagligen dar service finns. Férdndringen uppfattades mycket negativt bl a for att
utformningen av bebyggelsefrslaget i samradshandlingen inte var anpassat till den unika miljén som
Torekov representerar. Alla ca 150 utom tva yttranden innehaller negativa synpunkter.

| de nu aktuella handlingarna, daterade 2018-08-09, kan férst och frimst sigas att
samradsredogorelsen pa ett utmarkt satt redovisar inkomna synpunkter. Bearbetningen infér
granskningsskedet har gatt i ratt riktning med forslag till ldgre exploatering och lagre hushéjder. Det
kvarstar dock allvarliga oldgenheter med det aktuella planférslaget som kan sammanfattas s& har:

e Den gdllande éversiktsplanens riktlinjer féljs inte vad galler sméaskalighet.

e Den férdjupade dversiktsplanen for Torekov med férslag till framtida férandringar foljs inte
heller dar det (sid 10) anges att tillkommande bebyggelse ndrmast gamla Torekov ska ges en
skala som anknyter till traditionen.

e Ldnsstyrelsens kulturmiljéprogram, med beskrivning av den karaktir som utgér grunden f&r
att lansstyrelsen bedémer att Torekov har ett hégt kulturhistoriskt varde, frangas ocksa.

e Plankartan med planbestammelsen om hdgsta nockhdjd 10,2 m &r extremt hog for bostider
i 2,5 vaningar om man jamfér med intilliggande planer. Kupornas storlek regleras inte.

e Planbeskrivningen innehaller felaktiga beskrivningar av hur planforslaget éverensstimmer
med tidigare dokument och hur bebyggelsen anpassats till befintlig bebyggelsestruktur.
Bebyggelseforslagets karaktdr sdsom det illustreras ar artfrimmande fér Torekov vad giller
byggnadshéjder, byggnadsutformning och gatumiljo.

»  Konsekvenser for befintlig service. Paverkan pd ICA butiken och bensinmacken saknas.

e Konsekvenser for turistndringen. Torekov férlorar sin attraktionskraft genom férfulande
bebyggelse vilket kan paverka turistniringen negativt.

e Genomfirandetiden pd 5 drinnebir att bebyggelsen i etapp 2 blir osiker eftersom
bensinmackens arrendetid utgar férst 2024.

e Slutsats: Planforslaget bor omarbetas si att bostadsbebyggelsen anpassas till ortens karaktar
bl a regleringen av bebyggelsen vid Litorinavégen sa att de kan uppféras i hogst 2,5 vaningar
som &r avsikten och inte i tre vaningar. Konsekvenser av férslagets paverkan pa befintlig
service bér redovisas
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Oversiktsplanen, den nu gillande
Enligt den géllande &versiktsplanens planeringsmal fér Bastad kommun, sidan 39, anges bl a att-man
ska bygga inom och i omedelbar anslutning till befintliga tatorter eller smasambhallen. S3 langt ar
planforslaget i linje med dversiktsplanen.
Bland riktlinjerna anges ocksa "Bygg smaskaligt. Traktens historia skall prégla omraden och enskilda
byggnader. Samhallena ska ha en grans mot omgivande natur- och kulturlandskap.” Det aktuella
bebyggelsefdrslaget kan inte anses smaskaligt.

Pa sidan 41, som inriktar sig mot historiskt intressanta delar av kommunen, anges som planeringsmal
och riktlinjer féljande:

e "Bevara historiskt intressanta miljder.
Hog arkitektonisk kvalitet pd ny bebyggelse. Respekt fér platsen och sambandet.
Tillkommande bebyggelse skall tillféra varden till omgivande byggnadstradition eller
kulturlandskap.

e Bygg med mattlig skala och volymer.”

Dessa riktlinjer foljs inte i det aktuella bebyggelsefdrslaget.

Férdjupad éversiktsplan fér Torekov, FOP, den nu gillande

| den fordjupade oversiktsplanen for Torekov anges att kvaliteter i den befintliga miljén ska tillvaratas
och utvecklas. Vidare framgdr det att viktiga utgdngspunkter i FOP bl a &r att méjliggéra en utveckling
av Tarekov och skapa nédvandigt underlag for tillgang till god lokal service genom att tillfora ny
bebyggelse. | planbeskrivningen till det nu aktuella planférslaget framhalls att forslaget ar forenligt
med dversiktsplanens intentioner vilket stammer med att det méjliggor tillkommande bebyggelse.
Planférslaget tar dock inte tillvara befintliga kvaliteter i den befintliga miljon.

Bland malen i FOP anges vidare “att tillkommande bebyggelse narmast gamla Torekov ges en skala
som anknyter till traditionen.” Detta mal uppfylls inte i planférslaget.

Pa sidan 12 ges exempel i ord och illustration pa hur grénytor och gaturum dster om Litorinavigen
ska utformas med inspiration fran gamla Torekov genom att gaturummen ska upplevas intima och
byggas upp av gedigna material. Detta har man inte tagit hansyn till i det aktuella planférslaget.

Lansstyrelsens kulturmiljéprogram

Enligt Lansstyrelsens kulturmiljoprogram fér Bastads kommun tillhér Torekov “sérskilt vardefulla
kulturmiljéer — kulturmiljéstrak” (Per Albin-linjen). Féljande motiv anges fér bevarande: “Torekov
bevarar karaktdren av 1800-talets fiske- och sjéfartsamhille. Den savil i skala som i utformning vil
bibehallna bebyggelsen ar liksom gatunatet av hég kulturhistoriskt viarde. Torekov har idag
karaktdren av turist- och badort. Badhuset ar av betydelse fér samhillet.

Planférslaget bygger inte vidare pa denna karaktér. Bebyggelseférslaget har en helt annan struktur. |
planbeskrivningen sidan 21 anges att planférslaget inte har ndgon paverkan pa linsstyrelsens
utpekade vardefulla kulturmiljéer da det inte finns ndgra skyddsvérn inom planomradet.
Planférslaget méste med sitt centrala l3ge i Torekov och sin dominerande utformning anses ha en
mycket stark och negativ paverkan pa lansstyrelsens utpekade omraden.

Kommunen beméter synpunkterna om den daliga anpassningen till Torekovs kulturmiljé med att
omradet ligger utanfér kulturmiljén och att den planerade bebyggelsen ansluter till omgivande
bebyggelsestruktur uppférd under slutet av 1900-talet och bérjan av 2000-talet. Det stimmer inte.
Omgivande bebyggelse ar i en respektive tva vaningar och den maximala nockhdjden pa tva-
vaningshusen ar 7,5 meter. Att pasta att en anpassning skett dr sdledes vilseledande.
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Plankartan
Planférslagets 2,5 - 3-vaningshus &r bittre 4n tidigare féreslagna héga hus men fortfarande skulle de
bli vasentligt hégre &n omgivande byggnader. | det aktuella planférslaget tillats en totalhdjd pa 10,2
meter och som begransning av byggnadshdjden anges att takvinkeln maste vara minst 30 grader.
Som jamforelse kan konstateras att det i planbestimmelserna for intilliggande plan (DP 1542) tillats
byggnader i tva vaningar med en nockhdjd pa 7,5 meter och en byggnadshojd pa 5,0 meter. Dar
anges att enstaka mindre kupor pa max 1/4 av takets langd tillats.

Skillnaden i volym mellan byggnader enligt det nu aktuella planfdrslaget och den géllande planen fér
angransande bebyggelse ar stor. Totalhdjden 10,2 meter jamfort med 7,5 meter ger en skillnad pa
2,7 meter dvs. en hel vaningshojd vilket framgar av de enkla skisserna nedan. Nagon begransning av
kupornas storlek ges inte. Eftersom inget gestaltningsprogram finns i planforslaget bér nockhéjd och
byggnadshojd fér byggnaderna mot Litorinavagen sinkas och storleken pa kupor begréinsas t.ex sa
att sma kupor pa hogst 25 % av takets langd tillats.
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Skissen lingst till vdnster visar hur tvdvdningsbebyggelsen dster om planomrddet reglera. Skissen i
mitten visar vad det aktuella planférslaget tillater mot Litorinavégen medan skissen ldngst till hoger
visar illustrationen av radhusen mot Litorinavdgen i planbeskrivningen.

¢
Planbeskrivningen — bebyggelseférslaget Gverensstimmer inte ?ned tidigare dokument.
Planbeskrivningen innehaller felaktiga beskrivnihgar av hur planférslaget éverensstimmer med
tidigare dokument och hur bebyggelsen anpassats till befintlig bebyggelsestruktur.
Av savil planbeskrivningen som illustrationskartan framgar att karaktaren pa den féreslagna
bebyggelsen kraftigt avviker fran byggnadstraditionen i Torekav. Byggnadshajder,
byggnadsutformning och den spridda placeringen av byggnadskropparna gar stick i stiv med den
befintliga strukturen. | figuren ovan visas skillnaden mellan regleringen av byggnadernas hojder i
angriansande planomrade, tillditna héjder fér radhusen enligt planbeteckningarna i nu aktuell plan
och illustrationen av radhusen i planbeskrivningen. Planbeteckningarna for radhusen medger saledes
en stérre volym &n vad illustrationen visar. Det &r darfér missvisande att pasta att radhusen ar
avsedda att uppforas i 2,5 vaningar nar planen tillater 3 vaningar.

En gatumiljé som ska ge en stadsmassig karaktar som anges och illustreras pa sid. 21 ar inte
dnskvard. Det ar dock positivt att det tidigare exemplet med Vattugatan i Hassleholm, som stod som
inspiration, ar borttaget.

Konsekvenser for befintlig service

Att en regelratt miljdkonsekvensbeskrivning inte behdvs, som anges pa sidan 27, utesluter inte atten
allman beskrivning av planens konsekvenser behdvs. Det hade varit 8nskvdrt med en beskrivning av
hur planférslaget skulle paverka befintlig service om bebyggelsen utfors. Tva viktiga
servicefunktioner for alla Torekovbor ar ICA och bensinmacken. Om ICA far férsamrade villkor pga
planférslagets paverkan pa parkering, logistik, avfallshantering, entréférhallanden mm sé kan det fa
férédande konsekvenser for butiken. Skulle butiken behdva stinga tappar Torekov férutsdttningar
for séval helarsboende som fritidsboende.

Bensinmacken har stor betydelse fér boende och sjéfarten i Torekov. Enligt planbeskrivningen
kommer den att flyttas men det finns inget férslag pa var den dd kommer att dteruppféras. Det ar
angelaget att den kommer till stand pa annan plats i ndra anslutning till byn om den éver huvud taget
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maste flyttas. Det &r omojligt att ta stillning till det framlagda planférslaget utan att denna viktiga
plankonsekvens har redovisats.

Konsekvenser for turistndringen

Det ar lovwvart att kommunen vill satsa pa heldrsboende i Torekov. Tyvérr behévs andra tillskott &n
bostédder, t ex arbetstillfallen. Bland de stérsta naringarna i den lilla byn &r sadana som knyts till
turismen. Attraktionen i Torekov beror till stor del av det vackra l4get vid havet och den charmiga
bebyggelsen. Skalan pa byggnader och gaturum gér att man kénner sig val till mods.

Om den nya bebyggelsen utformas enligt planférslaget fordndras intrycket av Torekov till det sdmre.
Om dédremot bebyggelseforslaget omarbetas till en mer traditionell utformning med takvinklar pa 45
grader, begréansad storlek pa takkupor och byggnadsplaceringar i mer slutna gardsrum skulle
tillskottet av ny bebyggelse kunna géra att Torekov bibehaller sin attraktion.

Slutsats — ny granskning

Med lang erfarenhet som planchef och stadsarkitekt fran tre kommuner har jag férdelen av att férsta
vad planen skulle innebéra fér oss som bor och verkar i Torekov antingen vi gér det aret om eller pa
fritiden. Jag har full férstaelse for att man vill fortita bebyggelsen i Torekov och platsen intill
livsmedelsaffaren kan vara lamplig om battre hdnsyn tas i ett omarbetat planférslag till ICA-affarens
férutsdttningar att driva sin verksamhet vad géller parkering, lastning och lossning mm.

Kommunens ambition att forséka hitta utvecklingsmajligheter fér Torekov tycker jag &r bra men
detta &r inte ett [ampligt sdtt att bebygga omradet. Skalan ar helt artfraimmande. Lagt och tatt kan
omradet bebyggas och ge en vacker miljé men inte med en bebyggelse med stadsliknande karaktir
sa som den framstélls pd sid.21 i planbeskrivningen och i illustrationen.

Planférslaget bor omarbetas sd att den nya bebyggelsen anpassas till ortens karaktar. Detta star klart
med hansyn till den starka opinion som framkommit under planprocessen, dér invdndningarna
huvudsakligen handlat om byggnadernas avvikande karaktar jamfort med befintlig bebyggelse.
Utgdngspunkten bor vara de dokument som tidigare beslutats i kommunfullmaktige och som
kommuninvanarna litat pa. Det betyder bl a att nockhdjd och byggnadshéjd fér byggnaderna mot
Litorinavagen behdver siankas. Om byggnadshdjden satts till 5,5 meter, en 45-gradig takvinkel tillats
och storleken pa kupor begrénsas t.ex sa att sma kupor pa hogst 25 % av takets langd tillats sa kan
fortfarande radhusen uppféras i 2,5 vaningar och en battre anpassning ske till omgivande
bebyggelse. Planbeteckningen bér inte ange 3-vaningshus for radhusen.

Den viktiga funktionen som ICA butiken innebar far inte dventyras. Ett omarbetat planférslag bér
tydligt redovisa hur ICA-handelns forutsattningar att driva butiken med hansyn till parkering, lastning
och lossning och avfallshantering paverkas.

Vidare bér i ett omarbetat planférslag redovisas var man avser att lokalisera bensinmacken.

Med hansyn till de omarbetningar som behovs fér att detta skall bli en val anpassad bebyggelse till
ortens sed och ett fint tillskott med attraktiva bostader behovs ett nytt granskningsforslag.

Djursholm den 4 november 2018

Gunilla Wastlund




