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Exploateringsavtal med option, del av Torekov 98:1

Beskrivning av drendet  Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. &r under fardigstallande. Efter att den har
antagits och vunnit laga kraft ska den genomforas. Genomférandet sker i tva
etapper pa grund av radande forutsattningar pa platsen.

Detaljplanearbetet har bekostats av dgaren till fastigheten Sunnan 10, Promus
Livsmedel AB (numera Bastad Sunnan Fastighets AB), i vidare text omnamnd
exploatoren. Exploatoren har genom tidigare upprattat planavtal med tillagg
erhallit option att forvarva del av kommunens fastighet Bastad Torekov 98:1. 1
tillagg till planavtal har villkor som kdpeskilling for marken, -och
upplatelseform for kommande bostéader fastlagts.

Forevarande forslag till exploateringsavtal med option reglerar exploatorens
och kommunens ansvar i genomférande av detaljplanen. Exploateringsavtalet
styr villkoren for 6verlatelse av del av Bastad Torekov 98:1.
Exploateringsavtalet med option omfattar endast etapp I.

Ett genomforande av etapp Il maste foregas av att befintlig bensinstation flyttas
och att sanering av marken sker till nivan kénslig markanvandning. Vid
tecknande av exploateringsavtal for etapp Il ska kommunens ursprungliga krav
om byggnation av om minst 50 % hyresratter vidhallas och nytt beslut
avseende forsaljningspris ska fattas. Kommunen kan teckna avtal med
exploatdren men dven anvisa marken i ett 6ppet férfarande.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran exploateringsingenjor Susanna Almqvist, 2019-03-29
Forslag till exploateringsavtal med option

Forvaltningens forslag ~ Godkénna upprattat forslag till exploateringsavtal med option som ger Bastad
Sunnan Fastighets AB ritt att forvarva delar av fastigheten Bastad Torekov 98:1
av Bastads kommun.

Foredragande Exploateringsingenjor, Susanna Almqvist, foredrar drendet.
Notering Mats Sjobeck (C) avstar fran att delta i beslutet.
Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta:

Godkanna uppréttat forslag till exploateringsavtal med option som ger Bastad
Sunnan Fastighets AB ritt att forvarva delar av fastigheten Bastad Torekov
98:1 av Bastads kommun.
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Datum: 2019-03-29. Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Susanna Almqvist

Dnr: KS 000288/2019 - 200

Exploateringsavtal med option, del av Torekov 98:1

Forslag till beslut

Teknik och service foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott féresla kommunstyrelsen besluta
att godkinna upprattat forslag till exploateringsavtal med option som ger Bastad Sunnan Fas-
tighets AB ratt att forvarva delar av fastigheten Bastad Torekov 98:1 av Bastads kommun.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. ar under fardigstillande. Efter att den har antagits och vunnit
laga kraft ska den genomforas. Genomfoérandet sker i tva etapper pa grund av radande forut-
sattningar pa platsen.

Detaljplanearbetet har bekostats av dgaren till fastigheten Sunnan 10, Promus Livsmedel AB
(numera Bastad Sunnan Fastighets AB), i vidare text omnamnd exploatéren. Exploatoren har
genom tidigare upprattat planavtal med tillagg erhallit option att férvarva del av kommunens
fastighet Bastad Torekov 98:1. I tilldgg till planavtal har villkor som kopeskilling for marken, -
och upplatelseform fér kommande bostader fastlagts.

Forevarande forslag till exploateringsavtal med option reglerar exploatérens och kommunens
ansvar i genomforande av detaljplanen. Exploateringsavtalet styr villkoren for 6verlatelse av
del av Bastad Torekov 98:1. Exploateringsavtalet med option omfattar endast etapp I.

Ett genomforande av etapp Il maste foregds av att befintlig bensinstation flyttas och att sane-
ring av marken sker till nivan kinslig markanviandning. Vid tecknande av exploateringsavtal
for etapp Il ska kommunens ursprungliga krav om byggnation av om minst 50 % hyresratter
vidhallas och nytt beslut avseende forsaljningspris ska fattas. Kommunen kan teckna avtal med
exploatéren men dven anvisa marken i ett 6ppet forfarande.

Under forutsattning att forslag till exploateringsavtal med option godkdnns av kommunstyrel-
sen och exploatéren uppfyller vissa villkor i avtalet kommer ett eller flera 6verldtelseavtal
upprattas av kommunen. Exploatdren medges dverlata vissa rattigheter och skyldigheter i av-
talet men endast under forutsattning att kommunen tecknat ny 6verenskommelse med dverta-
gande part.

Bakgrund

2011 startades projektet "Torekov aret runt”, ett EU-finaniserat leaderprojekt som tillkom med
syfte att stirka orten Torekov.

Som et resultat av projektet paborjades en detaljplan for fastigheterna sunnan 10 m.fl. efter
beslut i kommunstyrelsen den 12 september 2012. Ett planavtal tecknades med Promus Livs-
medel AB, dgare till fastigheten Bastad Sunnan 10. Det tecknades ocksa ett tilldggsavtal som
gav Promus Livsmedel AB option att under vissa villkor fa férvarva del av fastigheten Bastad
Torekov 98:1. (2014-05-07, KS 1447/12-315)
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Fastigheten Bastad Torekov 98:1 dgs av Bastads kommun. Bolaget Promus Livsmedel AB har
sedan dess andrat namn till Bastad Sunnan Fastighets AB.

Konsekvenser av beslut

Samhaille

Genom att godkanna upprattat forslag till exploateringsavtal med option tryggas ett styrt ge-
nomforande av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. Aktuell detaljplan skapar moéjligheter att for-
tata Torekovs samhille med nya bostider och forbattra kvalitén pa allmanna ytor i ett mycket
centralt lage. Det ar forvaltningens forhoppning att de nya bostdderna kommer att attrahera
manniskor att bosatta sig i Torekov, liksom framja en flyttkedja inom samhéllet.

Verksamhet

Bastads kommun kommer enligt forslag till exploateringsavtal med option att ansvara for pro-
jektering och utbyggnad av allmin plats inom detaljplaneomradet pa exploatérens bekostnad.
Kommunen kommer dven att ansvara for projektering och utbyggnad av vatten och avloppsan-
laggningar inom omradet. For detta dtagande maste resurser avsattas.

Ekonomi

[ genomforandet av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl finns atgarder som inte kan anses nédvan-
diga for exploateringen (PBL 6 kap.) utan ar att kategorisera som standardforbattring-
ar/forskoning av allman plats. Teknik och service anser att kostnaden for dessa atgarder forde-
las mellan exploatér och kommun. Kommunens exploateringsverksamhet kommer belastas
med ungefarligen 2 mkr, exklusive moms, en kostnad som maste lyftas till budget 2020-2021.
Kostnad for utbyggnad av vatten och avloppsanlidggningar finansieras genom uttag av anslut-
ningsavgift.

Kommunen kommer fa uppskattningsvis 3,5 mKr i intdkter fran forsiljning av mark i etapp ett
under aren 2020 och 2021. Forsaljning av mark etapp tva uppskattats generera 3-4 mkr i in-
takter.

Kostnad for utbyggnad av vatten och avloppsanldggningar i omradet kommer att finansieras
genom uttag av anldggningsavgift.

Teknik och service

Susanna Almqvist, exploateringsingenjor

Beslutet ska expedieras till:

Bastad Sunnan Fastighets AB, Fredrik Brodin
NSVA, Sara Borglin & Lina Falk

Avdelningen fér samhallsbyggnad, Roger Larsson
Bjare Kraft, [da Hagetorn

Bilagor till tjansteskrivelsen:
Forslag till exploateringsavtal med option

Samrad har skett med:
Samrad har skett med avdelningen for samhallsbyggnad, gata/park och NSVA



Exploateringsavtal med markoption

Parter

Bastads kommun (212000-0944), nedan kallad kommunen

Bastad Sunnan Fastighets AB (556919-3732), nedan kallad exploatéren

Bakgrund

2011 startades projektet "Torekov aret runt”, ett EU-finaniserat leaderprojekt som tillkom med
syfte att stdrka orten Torekov.

Som et resultat av projektet paborjades en detaljplan for fastigheterna sunnan 10 m.fl. efter
beslut i kommunstyrelsen den 12 september 2012. Ett planavtal tecknades med Promus
Livsmedel AB, dgare till fastigheten Bastad Sunnan 10. Det tecknades ocksa ett tillaggsavtal som
gav Promus Livsmedel AB option att under vissa villkor fa férvarva del av fastigheten Bastad
Torekov 98:1. Fastigheten Bastad Torekov 98:1 dgs av Bastads kommun. Bolaget Promus
Livsmedel AB har sedan dess dndrat namn till Bastad Sunnan Fastighets AB.

Avtalsforutsattningar
Kvartal 2 2019 forvantas kommunstyrelsen anta detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. och under
forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft ska den genomfdras. Detta avtal reglerar
medverkande parters ansvar i genomforandet och under vilka villkor kommunen 6verlater del
av Bastad Torekov 98:1 till exploatoren. Avtalet omfattar dven villkor som syftar till att tillskapa
och bibehalla ett bestand av hyresratter i omradet.

Illustration
etapp [
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Detaljplanen for Sunnan 10 m. fl. genomfors i tva etapper, detta avtal avser genomforande av
etapp L.

Kommunen har mdjlighet att ingd ett nytt avtal med exploatéren avseende etapp II nar ett
genomforande moijliggjorts. Ett genomférande av etapp II maste foregas av att befintlig
bensinstation flyttas och bensinstationstomten saneras till nivdn KM,

Vid tecknande av exploateringsavtal for etapp Il ska kommunens ursprungliga krav om
byggnation av om minst 50 % hyresréatter vidhallas och nytt beslut tas avseende forsaljningspris.

Det ar i bada parters intresse att omradet utformas i enlighet med framarbetad detaljplan jamte
tillhorande illustrationer och kvalitetsprogram. Exploateringsomradet ar beldget mitt i Torekov
och ar av stort intresse for samhallet.

Villkoren i detta avtal har formulerats att kunna goras gillande mot bade exploatér och nya
parter som kan tillkomma under utbyggnadsprocessen.

1. Genomforande

1.1 Iordningstillande av allmén plats

Inom detaljplaneomrddet dr kommunen huvudman for allmdn plats och allmidnna Va-
anldggningar. Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av allméan plats (sasom gata,
torg, atervinningsstation och grona ytor) och exploatéren bekostar iordningstdllande av allman
plats.

Kommunen kommer ocksd att ansvara for projektering och utbyggnad av de temporira
parkeringsplatser som redovisas under p 10.4, pa exploatérens bekostnad.

Samtliga atgirder som har identifierats infér avtalstecknande framgar av bilaga 2. Bilaga 2
kommer att revideras under projekterings, -och upphandlingsfas.

1.2 Iordningstillande av kvartersmark

Exploatoren, eller annan som forvarvar fastighet av exploatoren, ansvarar for att uppfora
byggnation for bostadsindamal i enlighet med erhallet bygglov samt att iordningstilla
tillhérande kringytor/funktioner inom kvartersmark. I detta atagande ingar ocksad att
iordningstdlla all teknisk infrastruktur inom kvartersmark fram till anvisade
anslutningspunkter. De anldggningar som byggs med syfte att brukas av fler 4n de boende inom
en fastighet ska besiktigas och nir de godkdnts ska de dverlamnas till for andamalet bildad
gemensamhetsanlaggning (sista stycket p 5).

2. Kostnader
Exploatoren ska betala de faktiska kostnader som uppkommer till féljd av kommunens atagande
ip1.1.

A. Kommunens Kostnad for eget administrativt projektstéd uppskattas uppga till 70 000
kronor exklusive momes.

B. Kostnaden for iordningstillande av allmin plats uppgar till uppskattningsvis 4,7 mkr
kronor exklusive moms. Denna kostnad omfattar projektering, utbyggnad samt
besiktning.

C. Kostnaden for iordningstidllande av tempordara parkeringsplatser uppgar till
uppskattningsvis 1 mkr exklusive moms. Denna kostnad omfattar projektering,
utbyggnad samt besiktning.

Exploatoren debiteras upparbetade kostnader i ovanstdende poster halvarsvis med 30 dagars
betaltid.

! Kinslig markanvindning
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2.1 Ovriga kostnader

211 Samfinansiering

For sddana atgirder inom omradet som enligt 6 kap. PBL inte kan anses ndodvandiga for
exploateringen utan ar att kategorisera som standardférbattringar/forskoning av allmén plats,
ska kommunen svara till viss del. Atgirderna uppskattas belasta kommunens
exploateringsverksamhet med ca 2,1 mkr, exklusive moms.

2.1.2 Vatten och avloppstjinster

Kommunens kostnader for projektering och utbyggnad av Va (vatten, -och avloppstjinster)
finansieras genom uttag av anlaggningsavgift. Kostnaden for projektering och utbyggnad av Va,
samt upparbetade timmar for projektledare, ska sarredovisas for att sdrskiljas fran de kostnader
som omfattas av p 2.

Det utgdr anslutningsavgift for vatten, -och avloppstjanster i enlighet med for
anslutningstillfallet gillande Va-taxa nir Va-anmaélan gjorts.

2.1.3 Avgift for el, -fiberanslutning
Avgift for anslutning till el, -fiber och andra nyttigheter utgar i enlighet med for tillfallet gdllande
taxa. Kostnad for projektering och utbyggnad omfattas inte av p. 2.

2.1.4 Bygglov mm.
Exploatoren betalar samtliga avgifter som ar forenade med eventuella tillstdnd som ska sokas
och erhallas till foljd av atgarder inom kvartersmark.

3. Sakerhet

For att sdkerstilla att kommunen kan genomféra vad kommunen atagit sig i p 1.1 utan att sta
egen risk ska exploatoren stdlla sakerhet i form av en bakgaranti eller sparrmedel till
kommunen om 7,3 mkr.

Bankgarantin ska vara kommunen tillhanda senast 30 dagar efter att detta avtal godkants av
kommunstyrelsen och detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. har vunnit laga kraft.

A) 70000 kronor, exklusive moms, utgor sakerhet for kostnad relaterad till kommunens
administrativa projektstod, p 2.A

B) 5,9 mkr utgor sikerhet for kostnad relaterad till iordningstéllande av allmén plats, p 2.B

C) 1,3 mkr utgor sakerhet for iordningstallande av temporéara parkeringsplatser, p. 2.C

Bankgarantin skrivs successivt ner i takt med att anldggningarna fardigstallts, fakturerats och
betalats for att aterlamnas nir omradet har fardigstallts.

5. Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om- och exploatoren bekostar samtliga fastighetsbildningsatgarder som
kravs for detaljplanens genomférande. Lantmateriférrattning séks nar detaljplanen vunnit laga
kraft och detta avtal ska laggas till grund for beslut vid lantmateriférrattning.
Fastighetsbildningen omfattar;

1. Avstyckning av nya fastigheter for bostadsandamal, figur 2,3 & 4 i bilaga 3.

2. Overféring av mark med planbestimmelse "CH” - Centrum och handel, fran fastigheten
Bastad Torekov 98:1 till fastigheten Bastad Sunnan 10. Figur 1 i bilaga 3.
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3. Upplosande av Torekov ga:1, dd kommunen blir ny huvudman for torgytan som Torekov
ga:1 ansvarar for. Figur 5 i bilaga 3.

(Samtliga atgarder redovisas i bilaga 3).

Gemensamhetsanliggning

Exploatoren ska vidare, nar bygglov erhallits for planerad byggnation, anséka om bildande av
gemensamhetsanlaggning for anlaggningar (parkering, miljohus mm.) som ar av gemensam
nytta inom kvartersmark.

6. Fastighetsoverlatelse
Exploatoren har genom option givits ratt att forvirva mark av kommunen, se bilaga 1.
Markoverlatelse sker genom att parterna ingdr ett eller flera kopeavtal jamte en
overenskommelse om fastighetsreglering.

6.1 Villkor for fastighetsoverlatelse

For att kommunen ska uppratta nimnda kopeavtal ska exploatéren ha stallt erforderlig sdkerhet
for kommunens atagande, p.3, samt sokt bygglov for planerad byggnation inom den fastighet
som berdrs av dverlatelse.

Overenskommelse om fastighetsreglering, avseende mark med planbestimmelse "CH” - Centrum
och handel som fors fran fastigheten Bastad Torekov 98:1 till fastigheten Bastad Sunnan 10,
upprattas sa snart detta avtal har ingatts och detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har vunnit laga kraft.

6.2 Prissittning
Exploatoren ska for marken betala en ersattning motsvarar vardet av antal kvm "ljus BTA” inom
det dverlatna objektet. Vardet av "ljus BTA” har genom beslut i kommunstyrelsen bestamts till 1
000 kronor/kvm i forevarande fall. Kopeskillingen ska berdknas utifrdn den byggritt som
redovisas i erhdllet bygglov.

Foljande tolkning av begreppet "ljus BTA” ska tillampas i detta avtal.

Ljus bruttoarea bostiader (flerbostadshus)

Lijus BTA 1 viningsplan ovan mark
Ljus BTA 1 bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen fér
flakt, hissmaskin, el. tele, véirme. kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och kéllare saknas
eller om dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att férldggas pa vind eller 1 killare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis
oinredda vindar, bjilklagséppning till fé6rman fér dubbla vaningshéjder (undantaget
traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad. soprum, garage) 1 fristdende byggnader riknas ¢
som ljus BTA. undantaget tviittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som é&r inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i dvrigt omfattas ¢;.
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For den kvartersmark, avsedd for centrum och handel (figur 1 i bilaga 3), som ska 6verforas fran
Bastad Torekov 98:1 till Bastad Sunnan 10 genom fastighetsreglering betalar exploatoren en
ersdttning till kommunen om 285 kr/kvm. Denna ersattning motsvarar det marginaliserade
vardet av det uppriaknade marktaxeringsvardet for fastigheten Bastad Sunnan10.

7. Byggnation
Exploatoren ansvarar for att etapp | bebyggs med ledning av bilagd illustration, bilagt
kvalitetsprogram och enligt detaljplan fé6r Sunnan 10 m.fl.

Etapp I omfattar 18 hyresratter, hustyp 2, och 19 bostader i radhus, hustyp 3.

7.1 Bygglov

Byggnation av flerbostadshus prioriteras av kommunen varfér exploatéren forbinder sig att
ansoka om bygglov senast 6 manader efter det att kommunstyrelsen godkant detta avtal och
detaljplanen vunnit laga kraft.

Innan bygglov s6ks ska kommunen, genom kommunens exploateringsingenjor, godkidnna de
handlingar som ligger till grund for ansdkan om bygglov och ges insyn i planerad
lagenhetsfordelning.

Detta godkdnnande ar inte en garanti for att bygglov kommer att lamnas. Beslutande ndmnd ar
myndighetsndmnden.

7.2 Byggnadsskyldighet

Exploatoren forbinder sig att pdborja byggnation av hustyp 2, som enligt p 8.1 ska innehalla
hyresritter, senast 9 manader efter startbesked beviljats. For att byggnation skall anses
paborjad skall bottenplatta ha fardigstéllts.

Exploatorens tilltrade till marken ar avhangt att temporara parkeringsplatser tillgangliggjorts,
se p. 10.4. Skulle kommunen inte ha iordningstallt parkeringsplatserna nar startbesked ldmnas,
ska exploatorens byggtid enligt p. 11.2 forlangas proportionellt mot orsakad forsening.
Parkeringsplatserna ska anses iordningstillda nar ytan fyller sin funktion, ytan behdver inte
vara asfalterad.

8. Upplatelseform

Att nya bostidder med olika upplatelseform byggs i kommunen ar viktigt for en hallbar
samhaéllsutveckling. Det finns fa hyresrétter i samhallet Torekov och kommunen &ar angelagen
om att de som byggs ocksa forblir hyresratter 6ver tid. En hyresrétt behover inte bara vara en
klassisk samhéllsnytta utan kan ocksa utgdras av exempelvis kategoriboende eller ett
hyreskooperativ.

310 7
XY :"b'l ; 3

i
y Y Hyresratter byggs i rod-
s 8‘200 ' markerat omrade, hustyp 2.
TR by o2 LYY \




8.1 Hyresriatter
Exploatoren ansvarar for att det inom exploateringsomradet uppfors enbart hyresratter i
omradet som markerats med réd farg i nedan redovisad bild under p 8.

8.2 Omvandling av upplatelseform
De hyresratter som uppfors far inte omvandlas till bostadsritter under en period om 10 ar,
raknat fran det datum da slutbesked lamnats for hyresratterna.

8.3 Lagenheter till kommunen
Nar hyresratterna uppforts ska kommunen vid forsta uthyrningstillfallet erbjudas hyra tva
lagenheter. Erbjudandet ska stéllas till kommunens exploateringsingenjor for vidare hantering.

9. Overlatelse av villkor till annan part

Exploatoren dger ratt att overlata rattigheter och ataganden enligt detta avtal till annan part
med undantag for option eller betalningsansvar enligt p. 2.

Exploatoren forbinder sig att infor ett sddant 6verlatande inhamta kommunens godkiannande.
Godkdnnande har lamnats nar ny éverenskommelse innehdllande tillampliga villkor fran detta
avtal tecknats mellan kommunen och tillkommande part.

10. Ovriga villkor

10.1 Markundersdokningar och markberedning

Det ankommer pa exploatoren att utféra kompletterande markundersokningar i det fall det
anses pakallat med hénsyn till omfattningen av de utredningar som gjorts i detaljplanearbetet,
innan byggnation paborjas.

Exploatoren ager ritt att pa egen risk och pa egen bekostnad utféra sddana undersékningar
redan nar detta avtal ingatts.

Bastads kommun o6verlater marken som omfattas av detta avtal utan att iordningstilla den for
byggnation.

10.2 Markfoéroreningar

Bastads kommun kédnner inte till ndgra andra markféroreningar inom omradet dn de som
sannolikt kan péatraffas inom omradet dar Torekovs Byamack AB driver bensinstation. Enligt
miljobalken 10 kap. § 2 ar den som drivit verksamhet som orsakat fororening ocksa skyldig att
ansvara for efterbehandling. En mark och miljoteknisk utredning har genomforts
bensinmackstomten.

10.3 Allmdnna anldggningar

Bastads kommun tillser att allmdnna anlaggningar sdsom vatten och avlopp, el och fiber byggs ut
fram till fastighetsgrans. Nordvastra Skanes vatten AB (NSVA) anvisar forbindelsepunkter for
ren-, spill-, och dagvatten. Bjare kraft AB anvisar forbindelsepunkt for el och fiber.
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10.4 Parkeringsplatser

Pa grund av att detaljplanen inte genomfors i sin helhet utan delas upp i tva etapper, maste
tempordra parkeringsplatser ordnas for befintlig handel och service i centrum.

Kommunen ansvarar for att dessa parkeringsplatser iordningstélls pa exploatérens bekostnad.
Exploatoren far inte iansprakta den yta som for narvarande anvands som parkering till i
omradet innan kommunen hunnit iordningstélla de temporara.

11. Sanktioner

11.1 Optionen upphor

[ det fall exploatoren inte sokt bygglov i enlighet med villkoret i p 7.1 upphor exploatdrens
option till det markomrade som utvisas i bilaga 1.

Optionen upphor dven i det fall startbesked inte har lamnats senast 4 manader efter att bygglov
givits och detta kan hanforas till exploatoren. I det fall optionen upphdr, upphoér dven
exploatdrens betalningsansvar enligt p 2.

Exploatoren har inte ratt till kompensation for nedlagda kostnader kopplade till inganget
planavtal avseende detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

11.2 Fardigstillande av bostadsbebyggelse

I det fall samtliga hyresratter inte har fiardigstillts senast 30 manader efter att startbesked
erhallits utgar vite med 30 000 kronor per manad till dess slutbesked erhalls.

Vite utfaller inte i det fall féorsening av byggnation kan harledas till handelser som ar utom
exploatorens radighet, ex. vid forekomst av markfororening med efterfoljande saneringsarbete.
Det dligger exploatdren att bevisa att hindelsen dr utom dennes kontroll.
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11.3 Omvandling av upplatelseform
[ det fall uppforda hyresratter omvandlas till bostadsratter i strid med vad som éverenskommits
i p 8.2, ska kommunen ersattas med 3 000 kr/uppférd BOA.

11.4 Otilliten 6verlatelse

Skulle exploatdren inte vidhalla villkoren i p 9, innebdrande att rattigheter och ataganden i detta
avtal overlats utan att ny overenskommelse tillkommit, ar exploatoren skyldig att erlagga vite
till kommunen. Vitet ska berdknas utifrdn det antal kvm BTA som den otillditna dverlatelsen
omfattar. Vitesbeloppet motsvarar 3 000 kronor/BTA.

12. Giltighet

Detta avtal dr endast bindande mellan parterna under forutsattning att kommunfullmaktige
godkinner det, samt att detaljplan for Sunnan 10 m fl. antags och vinner laga kraft.

13. Tvist

Tvist om villkor i detta avtal ska avgoras av allmadn domstol.

14. Bilagor

e Mark med option, bilaga 1

e Identifierade dtgarder/anlaggningar, bilaga 2

o Fastighetsbildningsatgarder, bilaga 3

e Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. med tillhérande "kvalitetsprogram foér Torekov 98:1”,

bilaga 4
Bastad 2019- Bastad 2019-
For Bastad Sunnan Fastighets AB For Bastads kommun

Jan Bernhardsson
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F _,, BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum Sida
‘& KOMMUN

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2019-04-23 lavl

KSau § 65 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. i Torekov - Beslut om antagande

Beskrivning av drendet  Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har varit ute pa granskning under tiden 2018-10-
09 till 2018-11-06. Efter granskningen har enbart mindre redaktionella
andringar gjorts. Detaljplaneforslaget reglerar hela omradet med bade etapp 1
och 2. Exploatoren, Bastad Sunnan Fastighets AB, har dock formedlat att de i ett
forsta skede bara kommer genomfora etapp 1.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, 2019-04-11
Bilaga 1 - Plankarta
Bilaga 2 - [llustration
Bilaga 3 - Planbeskrivning
Bilaga 4 - Granskningsutlatande

Forvaltningens forslag ~ Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkanns fér antagande.

Foredragande Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar drendet.
Notering Mats Sjobeck (C) avstar fran att delta i beslutet.
Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen att besluta:

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkanns for antagande.



BASTADS Tjansteskrivelse e
KOMMUN

Datum: 2019-04-11 Till: KS
Handldggare: Henrik Eliasson
Dnr: B15-178

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. - Beslut om antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:
1. Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkdnns for antagande.

Sammanfattning av drendet

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har varit ute pa granskning under tiden 2018-10-09 till 2018-11-
06. Efter granskningen har enbart mindre redaktionella dndringar gjorts. Detaljplaneforslaget
reglerar hela omradet med bade etapp 1 och 2. Exploatéren, Bastad Sunnan Fastighets AB, har
dock formedlat att de i ett forsta skede bara kommer genomféra etapp 1.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan féor Sunnan 10 m.fl. fick upprattas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
och granskning har genomforts under tiden 2018-10-09 till 2018-11-06.

Aktuellt
Inkomna synpunkter under granskningen redovisas i granskningsutlatandet (bilaga 4). Infér
antagandet har enbart mindre redaktionella dndringar gjorts.

Aktuellt planforslag reglerar hela omradet for att uppna planens syfte att skapa forutsattningar
for fler heldarsboende i Torekov genom att utveckla Torekovs centrum med torgbildningar och
handelsstrak samt byggnation av enbostadshus och flerbostadshus som vander sig till alla al-
dersgrupper. Genomforandet av detaljplanen kommer dock ske i tva etapper dar den forsta
etappen omfattar bebyggelsen utanfér bensinmackens skyddsomrade. I denna etapp ligger
macken kvar och skyddsomradet bebyggs med parkeringsplatser. Exploatéren, Bastad Sunnan
Fastighets AB, har formedIlat att de i detta skede bara kommer genomfdra etapp 1. For att ge-
nomfora etapp 2 maste bensinmacken flyttas vilket medfor att nuvarande arrendeavtal forst
maste lopa ut. Det blir dirmed tidigast 2024-06-01 som etapp 2 kan genomforas och saledes
aven upp till da styrande politiker att besluta om detta.

Konsekvenser av beslut

Samhille

Detaljplanen bidrar till att fler bostdder i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektiv-
trafik tillskapas vilket utgor goda forutsattningar for fler heldrsboende i Torekov. Totalt kan
planen bidra till ca 55 nya ladgenheter diar minst halften kommer upplatas med hyresritt. I
etapp 2 mojliggors dven for tva nya verksamhetslokaler mot torget i tillkommande byggnad.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av exploatoren.



Henrik Eliasson, Samhallsbyggnad
Planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Carina Ericsson och Henrik Eliasson - Samhallsbyggnad, Plan

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Plankarta, 2019-04-11
2. Ilustrationskarta, 2019-04-11
3. Planbeskrivning, 2019-04-11
4. Granskningsutlatande, 2019-04-11

Samrad har skett med:
Susanna Almgqvist, Exploateringsingenjor
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KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

PLANHANDLINGAR

Planens diarienummer ar B15-178

Detaljplanen bestar av:

Plankarta med planbestimmelser, 2019-04-11
IMlustrationskarta, 2019-04-11

Planbeskrivning, 2019-04-11 (denna handling)
Granskningsutlatande, 2019-04-11
Samradsredogorelse, 2018-08-09

Fastighetsforteckning, 2018-09-26

Grundkarta (utgér underlag till plankartan), 2018-09-25

Foljande handlingar ingar ocksa och finns tillgangliga pa samhallsbyggnadskontoret:

Miljoteknisk markundersékning - PM, Sigma Civil, 2019-03-20

Buller vid Sunnan 10 m fl, Trivector Traffic, 2019-02-05

PM Brand - Skyddsavstand kopplade till nyetablering av bensinstation, FSD Malmé AB,
2015-11-19

Kvalitetsprogram, Jais Arkitekter, 2015-02-10

Behovsbeddmning, 2014-11-18

Radonundersokning, J&W Samhallsbyggnad, 2001-06-11

Geoteknisk undersokning, Kjessler & Mannerstrale, 1980-04-28

2



BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.




" BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
‘u} KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

INNEHALLSFORTECKNING

PLANHANDLINGAR ettt sesesesessssssassssssssssssssssssssssssessssssssasssasaes 2
1. SAHAR GORS EN DETALIPLAN oo eeeeeseseseeeeesssssseesssssesssesssesssssee 6
2. SAMMANFATTINING ...ttt sesesesssessssssasssssssssasanes 7
3. PLANDATA ...ttt sesss e sesessssesssssesesassesesassesessssssessssesessssssesssssessasnes 7
Planomradets A6 OCKh StOIIEK ...ttt sessssessessessesasssssessesaens 7
A OTOTNAIANUEN oo eeeeeeessmesssesessseeessssmmmssssessssssesssssmmmsssssssssssesssssmmssssessssssessssmmmssssessee 7
4., BAKGRUND OCH SYFTE..ieeteteresesesesssesssssessssssssssssssssessssssssasasnes 8
5. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN ..ooeeeeeeeeeeeeseeeeessseeeesssesesssseeesssesessssennssne 9
Oversiktsplan/FOP (fOrdjupad GVEIrSIKESPIAN) ceceeeeeu.eeeeeeeeeeeeeeeeeessseeeeemmmsseesesemmmsssssessesmessessseees 9
DELAIIPIAN .ottt st s b ses s s s ses s s s s s sasses s s s s s s e sasses s s s s sasses s s s s s sassessessesaens 9
KUIEUIMITJOPIOZIaM ...ttt s s sessesassesssssessesssssssassessessesasssssessessssssassassessessene 9
MILJOPIOZIAM ..ottt sesses s s s s s s s s sasses s s s ssessssassessessessesassessesaessesassassessesaens 9
6. AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN ... eeeeeeeeeeeeeecesseeeeessseeeeessseseesssen 10
Forenlighet med 3,4 0Ch 5 Kap MBi.... st essessesssessessesassassessesssaees 10
RIKSINEIESSEN..c.oevetetrecrceteeteeeers s sesses s assss s ses s s s s sesses s ssesassesbes s sass s sassestesaesassassessessrsanen 10
MilJOKVAIEEESIMAL .ot se s sss s ses s ssssssasses s s sassassessessesaes 10
Miljokvalitetsnormer fOr UtOMNUSIUTL......... et sessesaens 10
MiljokvalitetsSNOrmMer fOr VAtLEN ...ttt sessesanes 10
BENOVSDEAOMNING «.c.oeeetrteetee ettt se s s sssessssasses s sssssssssessessessssassessessesaes 11
7. FORUTSATTININGAR oot eeeeessseseesssssesssssesssssessssssssssssensssssesssssmmassssnnns 12
BEDYEEEISE ..ottt e s e been 12
Kommersiell, offentlig 0Ch SOCIal SENVICE..... et sessessesaens 12
VEIKSAMNELEN ...ttt sass bbb b s s s e bbb s s e bassesssanen 13
MaArK OCH VEZEEALION ...ttt ses s bbb s s s s s s s sassassessessesaees 13
GeOoteknisKa fOrNAIANAEN ...t ses s ssessessessassassassessesens 14
Kulturmiljoer 0Ch fOrNIAmMNINGAr ...t ssses e ssessesssssessessssassessessesaees 14
GatOr OCH EFAfiK ettt sessss s sesses s s sesbessessssesassessessesansas 14
TEKNISK fOrSOMNING o.cueveeeereeteeierecretesiesesesessssessesassassessessesssssssssssssessesssssssessessessssassessessessesassassessesans 15



" BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
‘u} KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

8. PLANFORSLAG oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeessseseemessessemsssssssmsssssssmesssssemssessssmsssssssesssssesmssee 16
ULGANESPUNKLEN .ottt s sesssssssssessessassassasssessessessassasssessessassassssssessessassassassessesen 16
BEDYEEEISE ettt s e bbb b aen 16
MaArk OCH VEEEEALION ...ttt esae s s sassassasses s s s s s sassessesssanen 20
GAtOr OCH ErAfIK ettt s s s s s s s s ssss s ssssssassssss s sasssenssns 21
HEISQ OCN SAKEINEL ...ttt sessesas bbb sassassassessessessesassessessesanen 24
TEKNISK FOrSOMNING couvvevereeteeieecrsiestestesesessssessesasssssessessessssssssssessessesessassessessssssssssassessessesassassessesans 26

Q. KONSEKVENSER ... eteteteteeeeeseseseseses s sesesesesessesssassssesesesesssasasaens 28

10. GENOMFORANDE........ooooeeeeeeeeeeeeeeeessssssessessssmsssssssssessssmmssssssssssssssmmsssssssssssssssnnns 29
OrganiSAtOrISKA frAZON ....uvueeeeecreeteererecetestesses s sesse s sessesssssssessessessessssassessesssssesassassessesassas 29
FastighetSraAttSliGa frAZON ... et sass s sessessassass s ssessenen 29
EKONOMISKA FrAZON ...ttt sessssessssassessesssssssassasaessessssassassessesaes 31
TEKNISKA FrAZON oottt bbb se s sbes s sas e s s sas s saesbessessassasaesaessans 31

11, FORTSATT ARBETE ..ttt tesstessaesssssssssssessessssesassesasssssssassons 33

12. MEDVERKANDE TJANSTEMAN ...oooeeeeeeeeeeeeseeeeeesseeeeesseseemssssseesmsssesessssssseens 33



" BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
‘u} KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

En detaljplan reglerar bland annat utformning av bebyggelse, viagar och gronstruktur inom ett min-
dre omrade. Nar planen ar fiardig och har vunnit laga kraft ar den ett juridiskt dokument som ar
bindande for efterfoljande beslut sdsom bygglov.

En detaljplan bestar av flera dokument. De finns listade pa sidan 2. Detta dokument kallas for plan-
beskrivningen och ar till for att underlatta forstaelsen av planen. Har beskrivs planens bakgrund och
syfte, samt vilka forutsattningar som finns pa platsen. I planbeskrivningen beskrivs och motiveras
ocksa planens utformning och de planbestimmelser som valts. Slutligen beskrivs hur planen ska
genomforas och vilka konsekvenser det far. [ Plan- och bygglagen (PBL) finns bestdammelser om hur
det ska ga till ndr kommunen tar fram detaljplaner. Nedan fdljer en kort beskrivning.

Planbesked

En markégare kan begira planbesked for att fa provat om kommunen anser det [ampligt att exploate-
ra ett markomrade. Kommunens planhandlaggare tar da fram fakta om fastigheten och 6nskemalen
fran exploatoren och presenterar detta for politikerna. Kommunstyrelsen beslutar om det ska goras
en detaljplan for omradet eller ej.

Samrad

Denna detaljplan handlidggs med normalt planférfarande. [ samradsskedet tas ett forsta férslag fram
till hur omradet ska utformas och planldggas. Samradsforslaget stills ut i kommunhuset och pa det
bibliotek som ligger ndrmast planomradet. Forslaget skickas ocksa till berérda myndigheter. Kom-
munen annonserar i NST om samradet, de fastighetsigare, féretag och foreningar som berdrs mest
av forslaget meddelas med post. Ibland halls ett allmdnt mote om planforslaget. Alla som vill far
lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in sammanfattas och kommenteras i en
samradsredogorelse.

Granskning

Efter samradet bearbetar planhandlaggaren planen utifran de synpunkter som kommit in och den
reviderade planen stélls ut for granskning. Granskningsskedet gar till pa ungefiar samma satt som
samradet. Aterigen far alla som vill lamna in skriftliga synpunkter. De synpunkter som kommer in
sammanfattas och kommenteras i ett granskningsutlatande.

Antagande

Efter granskningen kan planhandlaggaren gora sma dndringar i planforslaget ifall det behdvs och se-
dan lamnas forslaget till politikerna. De som har lamnat synpunkter pa planférslaget under samradet
eller granskningen far en underrittelse infor antagandet. Darefter antar eller avslar kommunstyrel-
sen planen.

Overklagande

Beslutet om att anta planen sitts upp pad kommunens anslagstavla. Om man har lamnat in synpunk-
ter pa planen senast under granskningen och inte fatt dem tillgodosedda kan man éverklaga planen.
Det ska man gora senast tre veckor efter att beslutet om antagande satts upp. I vissa fall kan ocksa
Lansstyrelsen pa eget initiativ prova och upphéava planen.

Laga kraft

Planen vinner laga kraft (borjar gilla) nar 6verklagandetiden gatt ut och ingen har 6verklagat eller
ndr eventuella 6verklaganden har provats och slutgiltigt avslagits. Nar planen vunnit laga kraft kan
man s6ka bygglov och andra tillstind och paborja exploateringen.
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SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vénder sig till alla aldersgrupper. Torekovs centrum &r idag uppdelat mel-
lan torget och den gamla fabriken inom fastigheten Vitlingen 16. Vid torget finns en ICA-butik, en
verksamhetslokal samt en bensinmack. I den gamla fabriken finns bl.a. restaurang och konditori eta-
blerade. I planen knyts dessa bada centrumnoder samman och majliggor att Torekovs centrum kan
fortsatta utvecklas.

Planomradet ligger i Torekov och &r cirka 20000 m? stort.

Kommunen beddmer att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behéver goras.

PLANDATA

Planomradets lage och storlek

Planomradet ar beldget i Torekov, 15 km fran Bastads centrum. Omradet omfattar fastigheterna
Sunnan 10, Brisen 1 samt del av Torekov 98:1 och ar ca 2 hektar (20000 m?) stort. Marken bestar
framst av en storre grasyta som omges av vigar och parkeringsytor. Torget med ICA-butik och bya-
mack ar beldget inom planomradet. Fabriken (Vitlingen 16) och dess verksamheter finns direkt syd-
vast om planomradet. Omradet avgransas av Litorinavagen i vaster och i norr, den ostra avgrans-
ningen foljer Marieborgsplatsen samt fastigheten Torekov 98:49. [ s6der avgransas omradet av
fastigheten Torekov 98:146.

Bastads kommun

Hallands
Vadero

Torekov Bastad

' ® Ostra Karup

Vastra Karup

Grevie

Forslov

N

A

Om_2000m 4000 m )
Oversiktskarta

Agoforhallanden

Fastigheten Sunnan 10 dgs av Bastad Sunnan Fastighets AB. Brisen 1 dgs av Bjare Kraft. Torekov 98:1

ags av Bastads kommun. 7
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Rédstreckad linje visar planomrddets avgrdnsning

BAKGRUND OCH SYFTE

2011 startade projektet "Torekov aret runt”, ett EU-finansierat Leaderprojekt for att gynna lands-
bygdsutveckling. Projektets malsdttning var att skapa ett aretruntlevande Torekov med uthallig
samhéllsservice och tydlig langsiktig utveckling av byn. Invanarantalet i Torekov har under flera ar
minskat och utgangspunkten i projektet var darfor att skapa forutsattningar for ett vixande sam-
hélle och bryta den nedatgdende trenden med utflyttande helarsboende genom att i forsta hand
inspirera unga familjer att etablera sig i Torekov, bade som boende och som foretagare. I nulaget
bor det ca 1000 personer i Torekov. Det dr angeldget att 6ka andelen aretruntboende for att sdkra
servicen och ett levande samhalle i Torekov. Ett av projektets utvecklingsomraden var att arbeta
fram underlag till en detaljplan for en framtida centrumutveckling. 2013 avslutades Leaderprojek-
tet och darefter paborjades detaljplanearbetet for att konkretisera de tankar som projektet myn-
nade ut i.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler helarsboenden i Torekov genom att ut-
veckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak samt byggnation av enbostadshus
och flerbostadshus som vinder sig till alla dldersgrupper. Torekovs centrum &r idag uppdelat mel-
lan torget och den gamla fabriken inom fastigheten Vitlingen 16. Vid torget finns en ICA-butik, en
verksamhetslokal samt en bensinmack. I den gamla fabriken finns bl.a. restaurang och konditori eta-
blerade. I planen knyts dessa bada centrumnoder samman och mdjliggor att Torekovs centrum kan
fortsatta utvecklas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen beslutade 2012-10-10 § 283 att detaljplanen far upprattas samt att samrad far
hallas for Sunnan 10 m.fl. 2018-01-10 § 9 beslutade kommunstyrelsen dven vilka forutsattningar det
fortsatta planarbetet ska utga fran gillande vaningsantal och upplatelseform.

Oversiktsplan/FOP (fordjupad 6versiktsplan)

En o6versiktsplan avser en kommuntdckande plan som anger hur kommunens markanvanding ska
utvecklas p4 sikt. | Bastads gillande 6versiktsplan fran 2008, OP08, anges det aktuella planomradet
som befintlig markanvandning. Ett gront strak foreslds genom bebyggelsen fran nordost till sydvast.

En FOP (fordjupad éversiktsplan) avgrinsas till en
del av kommunen och ger exempel pa hur olika om-
raden kan utvecklas. Den exakta utformningen fast-
stdlls i detaljplanen.

Den fordjupade dversiktsplanen for Torekov antogs
2007. 1 denna anges att kvaliteter i den befintliga
miljon ska tillvaratas och utvecklas. Viktiga utgangs-
punkter i FOP:en &r bl.a. att mojliggora en utveckling
av Torekov och skapa noédvandigt underlag for till-
gang till god lokal service genom att tillféra ny bebyg-
gelse och att starka kopplingen mellan de gamla de-
larna av Torekov med tillkommande bebyggelse dster

om Litorinavagen. En utvidgning av Torekovs centr- . e A7 PR
um foreslds mot sdder 6ver den befintliga grasytan _ CENTRUM VID grﬂgm;‘ﬂm{? GEN
med torg, parkering, bostader och butiker. Utsnitt ur FOP Torekov

Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplan

For planomradet giller idag detaljplan 1393 (laga
kraft 1982-05-18) och detaljplan 1542 (laga kraft
2001-07-30). Planerna har ingen genomférandetid
kvar. Gédllande bestimmelser for aktuellt planomréade
ar "Tp” - Parkering, "Ch” - Centrumbebyggelse, "Es” -
Transformatorstation, "Park eller plantering” samt
"Lokalgata”. Centrumbebyggelsen far uppforas i en
vaning utan kallare och taklutningen far max vara 22
grader.

Utsnitt ur detaljplan 1393

Kulturmiljoprogram

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skdne och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Per Albin-
linjen ar en forsvarslinje innehallande betongvarn och skyddsrum. Dessa uppfordes 1939-1942 och
stracker sig langs hela Skanes kust. Nagra varn finns inte inom planomradet.

Miljoprogram
Bastad kommuns miljé- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och

hallbar energianviandning. I programmet anges bl.a. att hallbar fértatning ska prioriteras fore ut-
bredning vid exploatering och nybyggnation.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Forenlighet med 3,4 och 5 kap MB

Planforslaget bedoms som forenligt med Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel. Marken ska anvandas till
det andamal den dr mest lampad med hansyn till lage, beskaffenhet samt foreliggande behov. Genom
att fortata i direkt anslutning till service, infrastruktur och befintliga bostidder anses god hushallning
uppnas. Planens genomférande bedéms inte paverka riksintressena for friluftsliv, rorligt friluftsliv
eller kustzonen negativt da omradet saknar rekreationsvarden.

Riksintressen

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksd i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedéms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet.

Miljokvalitetsmal

Planforslaget omfattas av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo. Riksdagens definition av miljokva-
litetsmalet ar: "Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgora en god och hilsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvarden ska tas till vara och ut-
vecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdbanpassat satt och sa att
en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.” Planforslaget bedoms
bidra till att miljokvalitetsmalet kan uppfyllas da projektet utgor en fértatning i ett omrade med val
utbyggd infrastruktur.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Regeringen har utfirdat en forordning om miljokvalitetsnormer for utomhusluft. Normerna syftar
till att skydda miljon och manniskors hélsa, samt att uppfylla krav som stills genom vart medlem-
skap i EU. De giller ett antal olika &mnen som férorenar luften och som darfor inte far forekomma i
storre mangd. For alla miljokvalitetsnormer har faststillts en tidpunkt da de ska, alternativt bor, vara
uppfyllda.

Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten och att tillhandahalla aktuell information
om fororeningsnivderna. (Naturvardsverket ansvarar dock for miljokvalitetsnormerna foér ozon.) Ba-
stads kommun har inga problem med att klara miljokvalitetsnormerna for utomhusluft. Denna plan
beddms inte fordndra den situationen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Fran och med december 2009 finns dven miljokvalitetsnormer for vatten. Dessa formuleras pa olika
satt beroende pa vilken typ av vattenforekomst det giller. For ytvatten (det vill sdga kustvatten, sjo-
ar och vattendrag) finns det miljokvalitetsnormer for kemisk och ekologisk status. For grundvatten
finns det miljokvalitetsnormer fér kemisk och kvantitativ status. Eftersom det dr mycket svart for
en del vattenforekomster finns vissa mojligheter till undantag. Normerna ar uppdaterade och fast-
stéllda under 2017.
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Behovsbedémning

Enligt PBL 4 kap 34 § ska kommunen avgdra om en detaljplan kan komma att medfdra betydande
paverkan pa miljon. Om sa ar fallet ska en miljokonsekvensbeskrivning goras. Bastads kommun har
genom behovsbeddmningen kommit fram till att det inte foreligger ndgot behov av miljokonsekvens-
beskrivning.

Behovsbeddmningen grundades pa foljande:

¢ Planforslaget 6verensstaimmer med 6versiktsplanens intentioner

¢ Planen beddms inte paverka riksintressena for kustzon, friluftsliv och rorligt friluftsliv negativt
da aktuellt omrade saknar rekreationsvarden

e Ett genomférande av planen kan leda till 6kade trafikrorelser, situationen ska dock ses 6ver och
lampliga atgarder provas i planen

¢ Planforslaget paverkar inga skyddade kultur- och naturvirden internationellt, nationellt eller
lokalt eller kdnsliga mark- och vattenomraden

e Planforslaget beror inga omraden av betydelse for hushallning med natur- och samhaillsresurser
nationellt eller lokalt.

e Planforslaget beror inga kdnda fornldmningar

¢ Planforslaget kommer inte omfattas av ndgon verksamhet som berors av PBL 4 kap 34 §. Den
befintliga verksamheten (bensinstationen) kommer flyttas och blir da féremal fér miljoutred-
ning enligt MB 10 kap 2 §. Planforslaget medfor inte nagon betydande miljopaverkan och saledes
foreligger inget behov av att uppratta en MKB.

Planen bedéms sammantaget, utifrdn behovsbedémningen, inte ge en sddan miljépaverkan att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken 6 kap. 11, 12 §§ behdver genomforas.

11
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse
Historik

Torekov vaxte upp under medeltiden i anslutning till den naturliga hamn som fanns pa Bjarehalvons
nordvastra spets. I mitten av 1800-talet brann stora delar av fiskelaget ner och darefter byggdes byn
upp pa nytt efter en rutnitsplan. Stora delar av omradena kring hamnen ar vilbevarade fran den har
tiden.

Torekovs lage medfor att samhallet ar befriat fran genomfartstrafik. Hamnen, stranden och service-
utbudet i den centrala delen dr de huvudsakliga malen for extern trafik. Ursprungligen har bebyg-
gelsen vaxt upp langs med de tva stérre vagarna, vag 115 samt viag 1700, men i mitten av 1900-talet
borjade bebyggelsen spridas allt mer langs kusten. [ slutet av 1970-talet planlades dven omradena
omkring hotellet for titare stugbebyggelse, omradet har byggts ut i etapper mellan 1980 och 2000.
Pa 1980-talet omvandlades delar av Torekov da detaljplan 1393 tillkom, vilken bl.a. omfattar nu ak-
tuellt planomrade. Omradet utgors framforallt av flerbostadshusbebyggelse i tva till tre vaningar.

Torekov dr det samhalle i Bdstads kommun som tydligast har praglats av problematiken mellan fri-
tids- och permanentboende. Torekov har varit ett populart turistmal dnda sedan borjan av 1900-ta-
let da turerna till Hallands Vaderd boérjade. I dagsldget anviands ungefar tre fjairdedelar av husen i
Torekov till fritidsboende, efterfragan ar hog och tillsammans med en hog prisniva leder det till att
det blir svart for familjer med vanliga inkomster att forvarva bostdder pa orten. Antalet invanare i
Torekov var som hogst under 1990-talet da 6ver 1250 invanare bodde pa orten. Idag bor ca 1000
personer aret runt i Torekov, forutsittningarna for service, handel, kollektivtrafik osv. blir darmed
begriansade under storre delen av aret. Turistndringen ar viktig for Torekov men orten behover fler
invanare for att kunna utdka serviceunderlaget.

Arkitektoniska och kulturhistoriska viarden

De dldre delarna av Torekov har hoga arkitektoniska och kulturhistoriska varden. Aktuellt planom-
rade ligger dock avskiljt fran den historiska delen och omges framst av bebyggelse fran 1970- och
80-talet utan nagra utpekade arkitektoniska eller kulturhistoriska varden.

Bostiader

Befintlig bebyggelse i omradet bestar av flerbostadshus och villor. Bebyggelsen ar uppford i tva till
tre vaningar med tegel-, trd- och putsfasader. Flertalet uppfordes under 1970- och 80-talet, bebyg-
gelsen norr om planomradet uppférdes omkring ar 2000.

Bostadsomrdde 6ster om planomrddet

Kommersiell, offentlig och social service

Servicen i omradet dr god, runt torget finns en ICA-butik, maklare, bensinmack och Batsmansgarden
servicehem. Precis utanfor planomradet i sydvast finns den gamla fabriken som innehaller bl.a. post,
affar, restaurang och konditori.

12
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Torget med ICA-butik, mdklare och servicehem

Verksamheter
Nolato, beldget ca 1 km sydést om planomradet, dr en storre arbetsplats med stor regional betydelse.

Mark och vegetation

Marken i planomradet utgors frimst av en gronyta som till stérsta delen ar planlagd som parke-
ring. Topografiskt ar marken inom planomradet beldgen ca 11 meter 6ver havet. Planomradet ar
relativt platt férutom den centrala gronytan som ligger i en sdnka ca 2 meter ner. Inga intresseom-
raden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planom-
radet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. MB och ar inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens éversiktsplan eller naturvardsprogram.

Gronytan, till viinster i bakgrunden syns fabriken
Parker och torg

Planomradet korsas av ett parkstrak langs med Litorinavagen med gang- och cykelbana. I den
Ostra delen av planomradet finns ett torg med bl.a. ICA-butik och bensinmack i anslutning. I den
sddra delen finns en nétstation och en dtervinningsstation.

Atervinningsstationen bredvid nétstationen

Allman plats

Mark planlagd for gata, park och torg ar allmén plats. Storre delen av gronytan i mitten ar dock
planlagd som kvartersmark - parkering.

Vattenomraden
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.

13



’_, BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
‘& KOMMUN Detaljplan for Sunnan 10 mfl.

Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgér god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom férekomsten av
ytligt berg och dels genom en hdg grundvattenniva med flytbendget material. En kontroll av dessa
faktorer bor darfor goras innan grundlaggningen detaljutformas.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax dster om planomradet (J&W Sam-
héllsbyggnad 2001-06-11). Matningen genomfoérdes pa 0,7-0,8 meters djup pa 6 olika punkter och
resultatet visade en relativt stor variation mellan de olika matpunkterna. J&W klassar omradet
som normalradonmark och rekommenderar att bostadshus ska utforas i radonskyddat utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomradet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljoprogram for
Skdne och tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljéer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Per Albin-
linjen ar en forsvarslinje innehallande betongvarn och skyddsrum. Dessa uppfordes 1939-1942 och
stracker sig langs hela Skanes kust. Nagra varn finns inte inom planomradet.

Inga kdnda fornldmningar finns registrerade i omradet.

Gator och trafik

Trafikforsorjning sker fran Litorinavigen via Slattarédsvagen (vag 1700) vars arsmedeldygnstrafik,
ADT (det genomsnittliga trafikflodet per dygn utslaget 6ver hela &ret) &r 2012 uppgick till ca 1200
fordon. Slittarddsvigen tillsammans med Angalagsvigen ir de tva huvudsakliga infartslederna till
Torekov. En trafikmatning har gjorts for Litorinavagen i februari 2015 som resulterade i ca 500 for-
don/dygn (250 fordon i vardera riktningen). Litorinavagen ar hastighetsbegransad till 40 km/h men
har ett brett gaturum vilket kan inbjuda till hdgre hastigheter. Vid trafikmatningen i februari 2015
maittes dven hastigheterna och de flesta kdrde mellan 35 och 50 km/h, men ett fatal korde betydligt
snabbare 4n sa. Inom planomradet ingar dven delar av Kaptensgatan och Batsmansgatan som ar has-
tighetsbegransade till 30 km/h.

Litorinavdgen Kaptensgatan Bdtsmansgatan

Parkering

Befintlig parkering for verksamheterna i omradet sker i anslutning till Bitsmansgatan/Kaptensga-
tan. Enligt gillande detaljplan ar stérre delen av den centrala ytan planlagd for parkering men det
ar enbart en mindre del av ytan som ar asfalterad. Inom omradet finns 48 parkeringsplatser plus 2
handikapp-platser. Bakom ICA-butiken finns dven ett fatal parkeringsplatser.

14
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Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av busslinje nr 505 mot Forslév och nr 523 mot Bastad. Narmsta hallplats ar
lokaliserad till Jungmansgatan ca 100 meter fran planomradet. Buss 505 har avgangar varje timme
medan buss 523 har 6 avgangar/vardag anpassade efter skolans tider.

Narmsta tagstation ar belagen i Forslov ca 13 km fran planomradet. Till Bastads nya tagstation ar
avstandet ca 17 km.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Litorinavagen. I Cykelplan Bdstads kommun (Reinertsen
2013-12-18) redovisas ett atgardsforslag med ett cykelstrak langs med Kaptensgatan och Jung-
mansgatan som kan forbattra tillgangligheten till centrala Torekov.

Teknisk forsorjning
El, telefoni och bredband

Bjare Kraft och Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet. Inom Brisen 1 har Bjare Kraft en
natstation.

Brandvattenférsorjning

En brandpost finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinavdgen/Batsmansgatan. Yt-
terligare brandposter finns dels 6ster om planomradet langs med Kaptensgatan samt nordvast om
planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Sédra Vagen.

Dricks-, spill- och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten. Den tekniska
infrastrukturen ar val utbyggd i omradet. Lings med Batsmansgatan finns ledningar for vatten-,
avlopps- och dagvattenhantering.

Dagvatten dr ett samlingsnamn for regnvatten, smaltvatten och spolvatten som rinner av fran exem-
pelvis hardgjorda ytor, vagar och hustak, och som via diken eller ledningar rinner ut i vattendrag.
Miljobalkens allmdnna hansynsregler giller for hantering av dagvatten och for verksamheter som
t.ex. kan férorena dagvattnet. Enligt miljobalken ska dagvatten avledas, renas och tas om hand pa ett
satt som innebdr att oldgenhet for hilsa eller milj6 inte uppkommer.

Avfallshantering

Avfallshantering sker av Nordvastra Skanes Renhallnings AB (NSR). Inom planomradet finns en be-
fintlig atervinningsstation som tillgodoser kallsorteringens fraktioner. Forpacknings- och tidnings-
industrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift av atervinningsstationen.

15



" BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
‘u} KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

PLANFORSLAG

Utgangspunkter

Antalet helarsboende i Torekov ar idag ca 1000 personer, forutsiattningarna for service, handel, kol-
lektivtrafik osv. blir dirmed begriansade under storre delen av aret. Turistniringen ar viktig for Tore-
kov men orten behover fler invanare for att 6ka serviceunderlaget. Som ett led i detta planeras mark-
omradet i direkt anslutning till Torekovs centrum for bostadsbebyggelse. Omradet dr beldget mellan
torget med bl.a. en ICA-butik och den gamla fabriken med bl.a. restaurang och konditori. I planen ska
dessa tva centrumnoder bindas samman med ett centralt strak vilket kommer omges av bostader i
form av bade flerbostadshus och stadsradhus. Tack vare det centrala laget i Torekov med etablerade
verksamheter och utbyggd infrastruktur utgér omradet en perfekt mojlighet till fortatning vilket kan
bidra till fler heldrsboende och darmed ett utdkat serviceunderlag under hela aret.

Planomradet har idag en 6ppen karaktiar med breda vagar, stora parkeringsytor och en bensinmack
vilket ger ett intryck av att bilen star i fokus. I planen ska detta férandras genom att fértata och foku-
sera pa omradets centrumfunktioner. Torget med befintlig ICA-butik forstiarks med fler omgivande
verksamheter och bostider, pa sa satt kan en battre helhet skapas dar de bilorienterade funktio-
nerna samlas i periferin och fotgingare kan rora sig fritt i de centrala delarna av planomradet.

Planomradet kommer byggas ut i etapper med anledning av bensinmackens placering. Bebyggelse
som planeras inom 25 meter fran pafyllningsledningens mynning ar inte mojlig att uppfora sa lange
macken finns kvar. Marken arrenderas ut av kommunen fram till 2024-06-01 och darefter avses
macken flyttas till en annan plats i Torekov. Mackens nya placering dr inte bestimd med det finns ett
antal alternativ langs med de storre infartsvagarna till Torekov. Eventuellt kan detta kompletteras
med en pump i hamnen for tankning av batar.

Som en del i detaljplanearbetet har ett kvalitetsprogram tagits fram for att sdkerstélla ambitionsni-
van i projektet (Jais Arkitekter, 2015-02-10). For att skapa en bra helhet ska byggnader och offentliga
rum utformas med hog arkitektonisk niva och ett varierat och intressant uttryck. Hallbarhet och
langsiktighet ska vara i fokus avseende utformning och materialval. Malen och ledorden for projektet
kan sammanfattas i nedanstaende punkter:

¢ Hog kvalitetsniva och ambition gillande bade hus och markbehandling

e Hoga boendekvaliteter/modern arkitektur/design-status

e Tydliga granser privat-offentligt

e Tydliga entrérum/kansla av hemvist

e Utsikt/sol

e Inre gronskande rum

Bebyggelse

Anvandning

[ detaljplanen foreslds bostader och centrumfunktioner med framforallt handel. Torget i den dstra
delen av planomradet utokas och foreslas omges av bostdder med centrumfunktioner i bottenva-
ningen som exempelvis kan inrymma handel och/eller kontor. Den centrala delen av planomradet
planlaggs som PARK och ska utgdra ett centralt strak som binder samman omradets centrumnoder.
Parken kommer omges av bade radhus i 2,5 vaningar och flerbostadshus i 2-3 vaningar.

I den sodra delen av planomradet finns idag en nitstation och en atervinningsstation. Natstationen

kommer ligga kvar pa befintlig plats men atervinningsstationen flyttas 6sterut och placeras i anslut-
ning till korsningen vid Kaptensgatan for att gora plats for bostader.
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Placering

Byggnadernas placeringar dr anpassade efter de funktioner som planomradet ska fylla. Befintliga
forutsattningar utgors av torget i dster och fabriken i vaster och dessa bada noder ska bindas sam-
man med ett centralt strak. Bostadsbebyggelsen placeras utefter Litorinavagen, Batsmansgatan och
Kaptensgatan, med undantag av den befintliga infarten som tas bort. Istdllet kommer vigen sdder
om nétstationen dppnas upp och utgoéra en ny infart for planomradet samt bakomliggande bebyg-
gelse. I illustrationsbilderna nedan visas skillnaderna mellan etapp 1 och etapp 2, fore och efter
bensinmacken har flyttats.

Illustration av planférslaget etapp 1 (Jais Arkitekter)

Illustration av planférslaget etapp 2 (Jais Arkitekter)
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Utformning

Befintlig bebyggelse i omradet utgors framst av flerbostadshus i tva till tre vaningar med tra- och
tegelfasader. Oster och vister om dessa finns ligre enbostadshus. Tillkommande bebyggelse inom
planomradet ska anknyta till omgivningen och placeras i en 6ppen karaktar runt det centrala park-
straket. Da det saknas bade kulturhistoriska och arkitekturhistoriska viarden i omradet infors inga
bestammelser om utseende pa tillkommande byggnader. Det dr dock 6nskvart med en variation i
material och kulor men dar helheten dnda ger ett sammanhallet intryck. Detta mojliggors genom en
flexibilitet i planen gillande utformningen.

[ planforslaget foreslas byggnader i tva till tre vaningar. De tva flerbostadshusen i 6ster narmast
torget tillats vara tre vaningar hoga men dar huset narmast torget ska mojliggora for verksamhets-
lokaler i bottenvaningen och far saledes vara en halvmeter hogre. De tre flerbostadshusen i sydost
foreslas bli tva vaningar hoga. Resterande byggnader foreslds utformas som radhus i 2,5 vaningar. I
detaljplanen regleras dessa till tre vaningar da eventuella takkupor kan gora att de definieras som
trevaningsbyggnader. For att radhusen dnda ska uppfattas som maximalt 2,5 vaningar hoga regleras
att taklutningen ska vara minst 30 grader.

I nedanstaende sektion visas hur hog bebyggelsen maximalt kan bli i etapp 2 i forhallande till befint-
liga byggnader. Som referens syns dven hojden pa Torekovs kyrka bredvid. Hojderna anges i antal
meter over havet. [ detaljplanen regleras h6jderna i antal meter 6ver omgivande gator.
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Sektion genom kvarteret fran norr till séder med Torekovs kyrka som referens
Ambitionen med torget ar att det ska utdkas for att binda samman befintliga verksamheter med de
tillkommande. For att inte hindra renhallningsfordon fran att ta sig fram planlaggs Batsmansgatan

som lokalgata. Tillgdngligheten for personbilar bor dock begransas vilket kan astadkommas genom
att hdja upp gatan till samma niva som torget.

Perspektiv 6ver planférslaget fran nordost da planomradet dr fullt utbyggt (Jais Arkitekter)
18
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Solstudie

Saval befintlig som ny bebyggelse skapar skuggor vilka mer eller mindre paverkar intilliggande be-
byggelse. Bilderna pa foljande sidor illustrerar sol- och skuggforhallanden for etapp 2 vid olika tid-
punkter under vardagjamningen och sommarsolstandet. Vardagjamningen infaller den 20 mars och
sommarsolstandet infaller den 20-21 juni.

Eftersom planerad bebyggelse foreslas fa i princip samma héjder som bebyggelsen i omgivningen
kommer den planerade bebyggelsen inte paverka befintliga sol- och skuggférhallanden i stérre ut-
strackning.

ol

l. 18:00

Vardagjdmningen kl. 15:00 Vdrdagjdmningen P

19



BASTADS Antagandehandling 2019-04-11
KOMMUN Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl.

Sommarsolstdndet kl. 15:00 Sommarsolstdndet kl. 18:00

Mark och vegetation
Mark och vegetation

Planens syfte ar dels att fortdta med bostader och dels att forstarka befintliga centrumnoder. Som en
del i detta skapas en central groning som binder ihop de bade malpunkterna - fabriken och torget.
Groningen formas till en karaktarsfull oas som kan bli en viktig métespunkt for de boende i kvarte-
ret. P grund av planens uppdelning mellan allman platsmark och kvartersmark ar det viktigt med
tydliga och vildefinierade granser. Kvalitetsprogrammet betonar att gronska ska dominera intrycket
men att granserna dven kan utgdras av murar eller staket/plank. Mellan fastigheter och gator ska
hackar planteras. Flerfamiljshusens parkeringsgardar ska avskdrmas med murar eller plank. Mellan
grannar placeras murar, plank eller staket, girna med vaxtlighet, och till en maximal h6jd av 1,8 me-
ter. Den centrala groningen ska upplevas som en gron miljd, hdckar ska darfor planteras i tomtgrans.
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Allman plats

Andelen allmin plats minskar med ca 2000 m?i forhallande till gdllande detaljplan (1393). Storre
delen av den befintliga grasytan ar idag planlagd som kvartersmark - parkering och saknar rekrea-
tionsvarden. Den minskade andelen allman platsmark kompenseras med en kvalitetshojning i om-
radet med bade den centrala groningen som ges hdga rekreationsviarden samt en forbattring av den
offentliga torgmiljon.

Geotekniska forhallanden

[ samband med att gillande detaljplan (1393) togs fram genomfordes en 6versiktlig geoteknisk un-
dersokning (Kjessler & Mannerstrale 1980-04-28) som visade att marken utgor god byggnadsgrund
for normal bebyggelse. Viss begransning av utnyttjandet kunde uppsta dels genom forekomsten av
ytligt berg och dels genom en hég grundvattenniva med flytbendget material. En mer ingdende geo-
teknisk utredning bor goras infor projekteringen.

En radonundersokning har genomforts for Torekov 98:1 strax dster om planomradet (J&W Sam-
hallsbyggnad 2001-06-11). Undersokningen resulterade i en klassning som normalradonmark,
byggnader inom planomradet ska darfor uppforas i radonskyddat utférande.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Planomrddet omfattas av Lansstyrelsens kulturmiljoprogram Regionalt kulturmiljéprogram fér Skdne
och tillhér "sarskilt vardefulla kulturmiljoer - kulturmiljostrak” (Per Albin-linjen). Planférslaget har
ingen paverkan pa detta da det inte finns nagra skyddsvarn inom planomradet.

Inga fornldmningar finns registrerade i omraddet. Om fornldmningar skulle patriffas i samband
med markarbeten ska arbetet avbrytas och Lansstyrelsen underrattas i enlighet med kulturmiljo-
lagen (2 kap. 108§).

Gator och trafik

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad mangd biltrafik. Fran nytillkomna bostader och centru-
miandamal beriknas tillskottet bli cirka 200 fordon arsmedeldygnstrafik (ADT). Uppskattningen ar
berdknad med hjalp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg och baseras bl.a. pa narheten till daglig-
varubutik och service samt kollektivtrafikstrak i direkt anslutning. Det finns alltid en viss osdkerhet
ndr det giller den har typen av berdkningar men enligt verktyget kan resultatet faststillas med ca
70% sakerhet.

For att medverka till 1dga hastigheter ska korytorna ha sa sma dimensioner som méijligt. Litorina-
vagen har idag ett brett gaturum som kan inbjuda till hogre hastigheter &n tillaitna 40 km/h. For att
skapa en mer stadsmassig karaktar bearbetas gatumiljon med markbeldggning, trad, hackar, belys-
ning och parkeringar. Enkla men tydliga beldggningsmaterial efterstravas och foreslas utformas en-
ligt foljande:

e Korytor/parkering - asfalt

e Kantsten - natursten

o Trottoarer/gangvag - gatsten/marktegel /betong

o Cykelvag - Asfalt/hart packad stenmjol

e Radsittning vid kantsten - kullersten

e Runtallétrad - kullersten
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Utformning mot Litorinavédgen med gdng- och cykelbana i anslutning (Jais Arkitekter)

For att skapa goda siktforhallanden langs med gatorna infors planbestimmelser om bygglovsplikt
for murar och plank som dverstiger 0,8 meter och ar placerade inom 4 meter fran gata. Inom ovrig
tomtmark tilldts murar och plank upp till 1,8 meter, annars kravs bygglov. For stodmurar galler en
maximal hojd av 0,8 meter inom all tomtmark, annars ar det bygglovspliktigt.

Definitionen av ett plank &r att genomsikten ar mindre 4n 50% rakt framifr&n. Ar genomsikten 50%
eller mer raknas det som ett staket. Detta innebar att mellanrummet mellan bradorna maste vara
minst lika brett som bradan ar bred.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for kunder och besokare 6kar nagot i planforslaget. Idag finns 50 p-platser
i omradet plus gatuparkeringar langs med Kaptensgatan. I planférslaget optimeras placeringar och
utformningar av p-platserna for battre utnyttjande av marken. Eftersom ICA inte har ndgon egen par-
keringsyta for kunder idag reglerar planen att 21 p-platser ska finnas kvar mot torget, placeringen av
dessa sKkiljer sig dock at mellan etapp 1 och etapp 2. Norr om ICA placeras dven 16 p-platser. Dessa
37 p-platser kommer reserveras till ICA genom planlaggning som kvartersmark som fastighetsregle-
ras till Sunnan 10. Ut6ver dessa anordnas 12 p-platser langs med Litorinavagen samt 3 handikapp-
platser i anslutning till torget. Parkeringsplatserna ldngs med Kaptensgatan ar inte medrdknade i
detta da dessa kommer vara moéjliga att nyttja pa samma sitt bade idag som efter byggnationen. Till
etapp 1 ar det mojligt att anordna 22 p-platser till genom ett mer effektivt markutnyttjande inom
bensinmackens skyddsomrade.

Boendeparkeringar anordnas inom kvartersmark for bostdder. I aktuellt forslag finns totalt 54 1a-

genheter. Kommunen saknar p-norm och reglerar saledes inte hur manga parkeringar som maste

finnas men for aktuellt omrade bedoms det vara rimligt med 1 p-plats per bostadsenhet. Narheten

till service och kollektivtrafik ar aspekter som kan motivera ett minskat antal parkeringsplatser. Kva-

litetsprogrammet framhéaver foljande angdende boendeparkeringar i omradet:

e Samlade parkeringsgardar ska avskdrmas med plank eller mur. Carportar och parkering bor ald-
rig bli dominerande.

e Uppdelade och smaskaliga l6sningar prioriteras. Infart sker fran omgivande befintliga gator vid
varje hus eller liten husgrupp.

o Parkeringsgardar till bostiderna skall kéinnas2 "2hemma", trygga och tillhoriga de boende.
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Kollektivtrafik

En utbyggnad enligt planen ger mojlighet till 54 nya ldgenheter, underlaget for befintlig kollektivtra-
fik kommer saledes 6ka.

Torekov trafikeras idag av busslinje 505 och 523. Efter sista hallplatsen, Torekov busstation, vinder
bussarna runt nétstationen och atervinningsstationen och kor ner langs Jungmansgatan igen. Efter-
som den befintliga infarten vid Kaptensgatan tas bort i planforslaget forslas en ny linjestrackning
dar bade busslinje 505 och 523 kor Litorinavagen istillet for Storgatan. Férslaget innebar att en ny
hallplats placeras utanfor ICA samt att Torekov busstation flyttas till hamnen dar bussarna viander.
Detta skulle innebéra att tva viktiga malpunkter nas lattare av kollektivtrafik vilket 6kar attraktivi-
teten. Kommunen har kontaktat Skanetrafiken som héller med om att detta vore en bra l6sning for
Torekov. [ skissen nedan visas den foreslagna linjestrackningen.

Torsow Iersstation
A Tyttt

U. BASTADS ] N g‘%
E KoMMUN —

Féreslagna linjestrdckningar for buss 505 och 523
Gang- och cykeltrafik

Viktiga rorelsestrdk for gdende och cyklister ar dels i vast-ostlig riktning langs med Litorinaviagen
och dels i nord-sydlig riktning genom det befintliga bostadsomradet och vidare i Batsmansgatans
forlangning. Inom planomradet forbattras dessa strdk och kompletteras dven med mdijligheter att
valja alternativa vagar, bl.a. genom det centrala gronstraket. For att skapa trygghet i omradet ar det
viktigt med bade belysning och mdjligheten att vilja alternativa vigar. Bide verksamheter och bosta-
der finns i omradet vilket medfor att manniskor ror sig i omradet under hela dygnet, detta bidrar till
att trygghet skapas. Gestaltningen av planomradet gors for att skapa tydlighet och orienterbarhet. Pa
de stéllen inom planomradet dar gang- och cykeltrafik korsar gator med biltrafik 4r ambitionen att
ho6ja upp marken for att skapa sidkrare miljoer for gdende och cyklister. Dessa ar bra forutsattningar
for en trygg vistelsemiljo och samtidigt skapas mojlighet till sociala traffpunkter. Narheten till dag-
ligvarubutik och goda kollektivtrafikférbindelser gor det mdjligt for alla, oavsett alder och kon, att fa
ihop det dagliga livet. 23
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Haélsa och sakerhet

Risk

Med anledning av bensinmackens placering har en miljoteknisk markundersokning tagits fram. Sex
olika prover har tagits runt macken och det var enbart ett prov som marginellt 6verskred riktvardet
pa PAH-H for kédnslig markanvandning (KM). Uppmatt halt 1ag pa 1,6 mg/kg TS jamfort med KM som
ar satt till 1 mg/kg TS. Inga andra parametrar 6verskred riktvardet for KM. Uppmatt halt av PAH-H
ar inte forvanande da omradet ar trafikerat samt innehar en bensinmack. Den representativa halten
ligger troligt under KM varfor det inte bedoms foreligga ndgon risk for ménniskors halsa eller miljon.
[ detaljplanen planldggs dessutom storre delen av omradet som parkering vilket dven tiacker den
punkt som pavisat halter av PAH-H 6ver KM. Med utgangspunkt fran resultatet i undersokningen
bedoms det inte finnas ndgon fororeningssituation pa fastigheten.

Bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Nar arrendeavtalet 16per ut och etapp 2 ska genom-
foras avses bensinmacken flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutovaren bekostar flytten
samt ansvarar for att det nuvarande omradet aterstalls pa sadant satt som kommunen kan godkédnna.
Enligt Miljobalken 10 kap. 2§ géller att den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller har
vidtagit en atgard som har bidragit till en fororeningsskada eller allvarlig miljoskada (verksamhets-
utdvaren) ar ansvarig for det avhjdlpande som ska ske enligt bestimmelserna i miljobalkens 10 ka-
pitel.

Under etapp 1 kommer bensinmacken ligga kvar i omradet. Ett PM har tagits fram (FSD Malmo AB,
2015-11-19) for att utreda vilka effekter bensinmacken har pa den planerade bostadsbebyggelsen
fram tills dess. I lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) anges att byggnader och andra an-
laggningar dar brandfarliga varor hanteras samt anordningar for hantering av sddana varor ska vara
inrattade pa ett betryggande satt med héansyn till brand- och explosionsrisk samt konsekvenserna
av en brand eller explosion. Det star vidare att de dven ska vara placerade sa att motsvarande krav
uppfylls i forhallande till omgivningen. Mer preciserade krav kring vad som avses med betryggande
inrattning och avstind till omgivningen &terfinns bl.a. i SAIFS 2000:2, féreskrifter och allméinna rad
om hantering av brandfarlig vétska.

For bensinstationer har Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap (MSB) tagit fram en hand-
bok explicit avsedd for hantering av brandfarlig vara pa bensinstationer. Uppfylls de riktlinjer som
anges i denna handbok anses normalt hanteringen av brandfarlig vara ske pa ett betryggande satt.
Normalt ar det skyddsavstanden kring matarskap (18 m) och pafyllningsledningens mynning (25 m)
som blir dimensionerande for hur nira en automatstation kan vara bostadsbebyggelse.

I 6vrigt finns avstand for omraden dar ménniskor inte ska passera samt forbud mot 6ppen eld att ta
hénsyn till. Bensinstationen ska dven vara utformad pa sadant sitt att tankfordon inte ska behdva
backa for att komma till och fran lossningsplatsen. Det finns mojligheter att franga hela eller delar
av ovanstaende under forutsattning att ett likvardigt skydd kan uppnas pa annat satt. T.ex. kan bygg-
nadstekniska atgarder sdsom centralt avstidngningsbar ventilation, brandklassade fasader och speci-
alanpassade spillplattor vara atgarder som kan ge reducering i skyddsavstand.

Avsikten med detaljplanen ar att mojliggora for bostader i omradet, men fram tills dess att bensin-
macKken flyttar kommer det inte vara mojligt att uppfoéra bostader inom skyddsavstandet. I detalj-
planen villkoras att bygglov for bostader inom skyddsavstandet inte far ges forran bensinmacken
har flyttas och markens lamplighet for bostadsbebyggelse har sikerstéllts enligt kraven for kanslig
markanvandning (KM). I bilden pa nasta sida visas hur etapp 1 skiljer sig fran etapp 2. Bostader som
planeras inom skyddsavstandet (rod cirkel) blir mojliga att uppfora i etapp 2 nar bensinmacken ar
flyttad.
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R&d cirkel visar skyddsavstdndet for bensinmacken, bostdderna i etapp 2 dr méjliga att uppféra nér bensinmacken har flyttat

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Trivector Traffic. Med utgangspunkt fran att trafikmangderna
pa Litorinavigen i framtiden kan uppga till ca 1000 fordon ADT samt att 5% utgors av tung trafik har
en berdkning gjorts. De uteplatser som bedéms mest bullerutsatta och dar berdkningar genomforts
visas i nedanstdende bild.

b

&

Berdknade punkter i bullerutredningen
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I nedanstdende tabell visas resultatet av berdknade ljudnivaer fran punkterna i bilden ovan. Berdk-
nade varden visar frifaltsvdarden, dvs. att ljudreflexer i egen fasad inte ar inkluderade. Det innebar att
de berdknade ljudnivaerna direkt kan jamforas mot riktvarde for uteplats som ocksa avser frifélts-
varden.

Berakningspunkt Ekvivalent ljudniva (dBA) Maximal ljudniva (dBA)
1 51 73
2 49 72
3 (samtliga tre vaningsplan) 46 g9
4, vaning 1 49 72
4, vaning 2-3 49 71
5 48 g7
6 43 70
| Riktvarde | 50 1 70

Vid jamforelse med riktvarden framgar att riktvardet vid uteplats dverskrids pa uteplatserna i be-
rakningspunkt 1 och 2 samt dven pa eventuella balkonger i berdkningspunkt 4. [ bullerutredningen
foreslas att ett 1 meter hogt bullerplank (eller mur) byggs i tomtgrians mot Litorinavigen for att
klara riktvardena vid uteplats i berdkningspunkt 1 och 2. For att klara riktvardena vid balkonger i
berakningspunkt 4 foreslds att balkongerna glasas in i riktning mot Litorinaviagen och dven en bit
soderut pa balkongernas sydvastra del. I detaljplanen regleras inte den exakta utformningen pa bul-
lerskyddet for att mojliggora for andra 16sningar dn ovan foreslagna. Planen anger darfor enbart att
bullerskydd ska anordnas sa att gillande riktlinjer for buller uppfylls fér bostaderna.

Miljokvalitetsnormer

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer eller majlighe-
terna att uppfylla dessa.

Teknisk forsorjning
Energiforsorjning
Bastads miljo- och energiprogram 2012-2022 anger mal och riktlinjer for en effektiv och hallbar en-

ergianviandning. Planforslaget uppfyller malen bl.a. genom att fortita i ett omrade med vl utbyggd
infrastruktur, kollektivtrafik och service.

El, telefoni och bredband

El, telefoni och bredband avses anslutas till det befintliga ledningsnatet. I Kaptensgatans nuvarande
strackning finns idag ett antal ledningar som behover flyttas for att den tilltinkta exploateringen ska
vara mojlig. Dessa ledningar avses istillet placeras under omradets nya infart séder om transforma-
torstationen. Befintliga elledningar till belysningsstolpar etc. kommer att tas bort inom parkerings-
ytor och gator som forsvinner till foljd av planforslagets forandringar.

Vatten och spillvatten

Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA) gor bedomningen att det finns kapacitet i ledningsna-
tet for att ansluta planomradet till vatten- och spillvattennétet.
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Brandvattenférsorjning

En brandpost med tillrackligt fléde finns placerad inom planomradet vid korsningen Litorinaviagen/
Batsmansgatan. Ytterligare brandposter finns dels éster om planomradet 1angs med Kaptensgatan
samt nordvast om planomradet vid korsningen Jungmansgatan/Sédra Vagen.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet har varit att forandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6kad belastning pa VA-natet. For att astadkomma detta har NSVA raknat ut att 160-
180 m? fordrojningsvolym behover tillskapas inom planomradet. Da genomférandet av detaljplanen
kommer goras i etapper samt att det redan finns befintliga byggnader och hardgjorda ytor, ar det
basta att reglera hur mycket dagvatten som ska férdrdjas per reducerad hardgjord hektar. En for-
drojningsvolym pa 160-180 m3 motsvarar 400 m? per reducerad hardgjord hektar. Detta regleras i
planbestdmmelse.

Pa grund av en hog grundvattenniva ar underjordiska magasin inte den basta 16sningen, man kan
dock gora tita rormagasin. Eftersom parkstraket mellan bostdderna ar relativt langsmalt ar en moj-
lig 16sning att dagvattenférdrojningen utformas med ett centralt 6ppet dike som kan f6lja en stig
genom hela omradet fran Batsmansgatan i nordoést till Litorinavéigen i sydvast. Utformas parken med
slanter fran kvartersmarken ner till diket kan vattnet braddas till sldnterna vid kraftiga regn utan att
kvartersmarken paverkas. Hojdsattningen ar viktig i omradet sa att inte hus placeras i lagpunkter.
Genom att hdjdsitta bostadsomradet sa att fardig golvniva for de nya husen ligger strax ovanfor
gatunivd samtidigt som man bevarar den ldgre marken mellan husen kan man skapa utrymme for
dagvatten motsvarande ett 100-arsregn. I detaljplanen regleras darfor att ligsta hojd pa fardigt golv
ska vara minst 0,3 meter 6ver anslutande gatuniva. Detaljerad h6jdsattning ska ske vid projektering
av omradet.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa Kallsortering och avfallshantering.
Gemensamma miljohus placeras mot omkringliggande gator antingen friliggande eller integrerade i
flerfamiljshusen.

I planomradet ingar dven en atervinningsstation som avses flyttas dsterut till trevagskorsningen vid
Kaptensgatan. Ytan dr ungefar lika stor som den befintliga ytan men ar nagot smalare for att anpassa
till omkringliggande vagar. Omradet ska utformas sa att tomningsfordon kan kora rakt igenom utan
att behova backa. For att avskdarma bakomliggande bebyggelse fran stérningar bér omradet avgran-
sas av plank eller hogre buskage, detta regleras lampligast i avtal med exploatéren innan detaljpla-
nens antagande. Forpacknings- och tidningsindustrin AB (FTIAB) ansvarar for skotsel och drift av
atervinningsstationen.
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KONSEKVENSER

Samhallsbyggnad bedémer, med stéd av genomférd behovsbedémning, att konsekvenserna av pla-
nens genomforande pa miljon, hdlsan och hushallningen med naturresurserna inte blir betydande.

Omradet ingar i sin helhet i riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § Miljobalken (MB). Omradet in-
gar ocksa i sin helhet i riksintresse for det rorliga friluftslivet enligt 4 kap 1,2 §§ MB och i riksintresse
for kustzonen enligt 4 kap 1,4 §§ MB. Planforslaget bedoms forenligt med riksintressena da ingen
rekreation forekommer i omradet. Nagra fornlamningar finns inte heller registrerade i omradet.

Planen bidrar till att fler bostader i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektivtrafik tillska-
pas vilket utgor goda forutsattningar for fler helarsboende i Torekov. Totalt kan planen bidra till att
ca 55 nya lagenheter tillskapas i omradet fordelat pa ca 35 st lagenheter i flerbostadshus och ca 20 st
lagenheter i radhus. Minst hélften av ligenheterna kommer upplatas med hyresritt. Mot torget kan
2 nya verksamhetslokaler tillskapas i bottenvaningen av tillkommande byggnad i etapp 2.

Bebyggelsen inom planomradet anpassas till befintlig struktur bade vad géller placeringar och hgj-
der. Detaljplanen bedéms darmed inte inverka pa landskapsbilden.

Utgangspunkten for dagvattenhantering i omradet ar att forandringar i bebyggelsemiljon inte far
leda till 6kad belastning pa VA-nitet. Den 6kade hardgoérningsgraden medfor att dagvatten maste
fordrojas lokalt inom planomradet. Tillrdcklig yta for detta finns centralt i planomradet inom gron-
straket.

Den nya bebyggelsen generar en viss 6kad méngd biltrafik. Fran nytillkomna bostdder och centru-
mandamal beriknas tillskottet bli cirka 200 bilar d&rsmedeldygnstrafik (ADT). For att medverka till
laga hastigheter ska korytorna ha sa smala dimensioner som méjligt. Litorinavigen har idag ett brett
gaturum som kan inbjuda till hdgre hastigheter &n tillatna 40 km/h. For att skapa en mer stadsmas-
sig karaktdar kommer gatumiljon bearbetas.

En bullerutredning har tagits fram med forslag pa atgirder for att berdrda uteplatser ska uppfylla
Naturvardsverkets riktlinjer. Enligt utredningen racker ett 1 meter hogt plank eller mur i tomtgrans
narmast Litorinavdagen samt delvis inglasade balkonger for att klara riktlinjerna.

Antalet parkeringsplatser kommer 6ka nagot i planforslaget jamfort med idag men platserna kom-
mer flyttas for ett battre markutnyttjande.

Den befintliga bensinstationen avses flyttas till annan plats i Torekov nar det nuvarande arrendeav-
talet 16per ut och etapp 2 ska genomforas. For att marken ska vara mojlig att ianspraktas for bostads-
bebyggelse maste markens lamplighet sdkerstillas enligt kraven for kdnslig markanvindning (KM).
En miljoteknisk markundersékning har tagits fram som visar att det bara var ett prov som éverskred
riktvirdet for kinslig markanvindning. DAr reglerar detaljplanen for anvindningen parkering. Ov-
riga punkter klarade samtliga riktvirdena fér KM vilket medfor att marken ar lamplig for &ndama-
let bostdder. Den planerade bostadsbebyggelsen inom bensinstationens nuvarande skyddsavstand
kommer dock inte vara mojlig att bygga ut forran bensinstationen har flyttats. Detta medfor att bygg-
nationen kommer genomforas i tva etapper, fore och efter bensinstationens flytt. Leaderprojektets
grundtanke med att 6ka antalet bostdder i direkt anslutning till kollektivtrafik, service och handel
kommer darfor att uppfyllas fullt ut forst i etapp 2 nar hela projektet ar genomfort.
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GENOMFORANDE

Har redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgirder som erfor-
dras for ett samarbete och andamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande enligt PBL 2010:900. Samrad genomfordes va-
ren 2016 och granskning hosten 2018. Antagande sker under varen 2019.

Agoférhallanden

Fastigheten Sunnan 10 dgs av Bastad Sunnan Fastighets AB. Brisen 1 dgs av Bjare Kraft. Torekov 98:1
dgs av Bastads kommun.

Ett exploateringsavtal avses upprattas mellan Bastads kommun och Bastad Sunnan Fastighets AB
innan beslut om antagande av detaljplanen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl 4r resultatet av ett samarbete mellan kommunen och fastighetsiga-
ren till Sunnan 10 (fortsattningsvis bendmnd exploatoren). Ansvarsfordelningen parterna emellan
har redan initialt fordelats och befasts i ett antal politiska beslut. Under forutsattning att involverade
parter fortsatter detta samarbete kommer utbyggnad av allmén plats genomféras av kommunen och
bekostas av exploatdren. Exploatdren har ocksa option pa de byggritter som tillskapats pa kom-
munens mark. [ det fall exploatoren skulle frantrada det ingdngna samarbetet kommer kommunen
iordningstalla allméan plats pa egen bekostnad och silja de byggritter som tillskapats genom mark-
anvisningsforfarande.

Den befintliga bensinmacken drivs av Torekovs byamack AB. Gillande arrendeavtal l6per ut
2024-06-01. Bensinmacken avses da flyttas till en annan plats i Torekov. Verksamhetsutévaren be-
kostar flytten samt ansvarar for att omradet aterstalls pa sddant satt som kommunen kan godkanna.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att genomfora detaljplanen kommer vissa fastighetsbildningsatgarder vara nédvindiga. Sddan
fastighetsbildning avser upphavande av gemensamhetsanlaggningen (Torekov GA:1) som bildats for
torgytan séder om ICA samt fastighetsreglering for att sdkra parkeringsplatser till ICA. Kvartersmar-
ken som tillskapas inom Torekov 98:1 behéver ocksa hanteras, antingen genom fastighetsreglering
eller genom avstyckning. I skissen pa nasta sida redogors for de olika regleringarna. Hur manga fast-
igheter som kommer bildas inom respektive del dr inte bestamt utan beror bl.a. pa upplatelseformen.
[ etapp 1 kommer 5353 m? overforas fran Torekov 98:1 till nya fastigheter. Fran Torekov 98:1 éver-
fors aven 715 m? till Sunnan 10 for parkering. I etapp 2 6verfors 1487 m? (922+565) fran Torekov
98:1 till nya fastigheter. Da 6verfors dven 701 m? till Sunnan 10 for parkering.
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Fastighetsregleringar inom planomrddet

Servitut och ledningsratt

I omradet finns servitut och ledningsratter som fortecknats i fastighetsforteckningen. I fastighets-
forteckningen redovisas oregistrerade officialservitut avseende rétt till vag dver Torekov 98:1. Servi-
tuten har mist sin betydelse sedan Torekov 98:1 planlagts med allmanna platser.

For ledningar inom kvartersmark ska ledningsratt bildas i det fall ledningsdgaren sa kraver, detta
under forutsattning att ledningen forlagts i sa kallat u-omrade. Eventuellt kan detta ske genom kom-
plettering av befintliga servitut och ledningsratter.

Gemensamhetsanlaggning

Inom detaljplanen finns en befintlig gemensamhetsanldggning (Torekov GA:1) som ansvarar for tor-
gytan soder om ICA. Genom detaljplanen kommer denna yta byta huvudman och gemensamhetsan-
laggningen upploses. Darefter kommer skotseln av torgytan istéllet ske av kommunen.

Inom tillskapad kvartersmark har ytor fér parkering och gemensamma funktioner skapats. For att
sdkerstalla att dessa forvaltas pa ett langsiktigt vis sa ska en eller flera gemensamhetsanlaggningar
bildas beroende pa hur kvartersmarken styckas upp. Dessa omraden ar betecknade med ”g” pa plan-
kartan. Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar genom sitt andelstal for for-

valtningen av anlaggningen.
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Ekonomiska fragor

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inklusive bullerddmpande atgarder inom kvarters-
mark bekostas av exploatoren.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for servitut, ledningsratt, gemensamhetsanlagg-
ning och/eller annan nyttjanderitt pa annans mark bekostas av dgare till respektive anlaggning/
ledning.

Exploatoren tar initiativ till och bekostar samtliga erforderliga lantméteriférrattningar.

Exploatoren bekostar erforderlig utbyggnad av det allmdnna VA-natet inom planomradet. Anlagg-
ningsavgift avseende VA-anslutningar regleras i kommunens VA-taxa. Exploatoren bekostar dven ut-
byggnaden av erforderliga dagvattenanlaggningar inom planomradet.

Elanslutning uttages i enlighet med géllande taxa (for tillkommande exploateringar).

Detaljerade undersokningar som kan kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av
berord fastighetséagare.

Planavtal

Ett planavtal ar upprattat med Bastad Sunnan Fastighets AB angdende plankostnader, utredningar,
undersokningar, grundkarta, fastighetsforteckning etc. vilka Bastad Sunnan Fastighets AB ska sta for.

Exploateringsavtal

For det fall kommunen genomfor utbyggnad av omradet i samarbete med exploator ska exploate-
ringsavtal uppréttas for att pa ett tydligt satt styra genomférandets alla delar.

Ovriga avgifter
Bygglovs- och anslutningsavgifter utgar enligt taxa.

Tekniska fragor
Allman platsmark
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for iordningstéllande av gator, torg och park.

Vatten och avlopp

Kommunen ar huvudman for vatten och avlopp i omradet och ansvarar for att samtliga vattennyt-
tigheter byggs ut.

Markfororeningar

Néar bensinstationen flyttas ska marken aterstéllas till samma skick som innan bensinstationen bygg-
des. Det aligger verksamhetsutdvaren att utreda om verksamheten har gett upphov till férorenings-
skada enligt 10 kap. 1§ miljobalken (1998:808). Om verksamheten orsakat sddan skada ska lampliga
efterbehandlingsatgarder utredas och genomfdras i samrad med tillsyningsmyndigheten. Verksam-
hetsutdvaren ansvarar for detta och star for kostnaderna.
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Bullerskydd

Exploatoren ansvarar for att tillse att Naturvardsverkets riktlinjer for buller innehalls. De bullerat-
garder som kravs for att skapa en bra ljudmiljo ska genomforas och bekostas av exploatéren.

El, telefoni och bredband

Bjare Kraft och Skanova har kabelanlaggningar inom planomradet som kommer att berdras av pla-
nens genomforande. Flyttningar och andra atgirder som kravs for att sikerstilla anlaggningarnas
funktion ska bekostas av exploatéren.

Brandvatten

Brandvattenforsorjning skall l6sas inom omradet och bekostas av berdrda fastighetsagare.
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11

FORTSATT ARBETE

12

Denna detaljplan handlaggs med normalt planférfarande enligt PBL 2010:900. Efter granskningen
lamnas forslaget till politikerna for beslut om antagande. De som har limnat synpunkter pa planfor-
slaget under samradet eller granskningen far en underrittelse infér antagandet. Darefter antar eller
avslar kommunstyrelsen planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har utarbetats av planarkitekt Henrik Eliasson pa Samhallsbyggnad vid Bastads
kommun. Dessutom har foljande tjansteman deltagit i planarbetet:

¢ Lisa Ronnberg, tidigare samhallsbyggnadschef

e Roger Larsson, nuvarande samhallsbyggnadschef och stadsarkitekt

e Per Selldén, tidigare exploateringsingenjor

e Susanna Almqvist, nuvarande exploateringsingenjor

e Andreas Jansson, tidigare gatu- och trafikingenjor

e Marten Séllberg, miljo- och hélsoskyddsinspektor

e Sara Borglin, NSVA

SAMHALLSBYGGNAD
Henrik Eliasson Olof Selldén
Planarkitekt Planchef
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KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for

Sunnan 10 m.fl.
i Torekov, Bastads kommun, Skane lan

Granskningsutlatande

Redogorelse for granskningen
Planférfarande

Arendet handlidggs med normalt planforfarande enligt Plan- och bygglagen 5 kap 6§
(PBL 2010:900). Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och
som inldmnats senast under granskningstiden kan aberopa ritten att dverklaga
beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118.

Granskning

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens arbetsutskott 2018-09-18 § 184
genomforts under tiden 2018-10-09 till 2018-11-06. Sakdgare, boende, myndigheter
med flera har beretts tillfdlle att yttra sig. Planforslaget har under granskningstiden
funnits tillgdngligt pa kommunhuset i Bastad, biblioteket i Torekov samt pa
kommunens hemsida.

Totalt har 46 yttranden inkommit varav 6 stycken fran myndigheter, 5 stycken fran
sakagare, samt 35 stycken fran ej besvarsberittigade. Av dessa 35 yttranden har 28
enbart framfort att de haller med om innehallet i ett av de oOvriga inskickade
yttrandena. Synpunkter pa planforslaget berdrde i huvudsak:

OP/FOP

Kulturmiljé
Markanvandning
Karaktdr/utformning
Verksamheterna vid torget
Buller, trafik och parkeringar
Markféroreningar
Dagvatten

VA

Markanvisning
Planprocessen

[ detta granskningsutldtande bemdéts forst alla yttranden fran myndigheter m.fl. och
darefter resterande synpunkter dmnesvis. Synpunkter som inte tillgodoses
motiveras under respektive kommentar. Ovriga frgor och synpunkter som inte har
med detaljplanen att gora redovisas inte i granskningsutlitandet men
vidarebefordras till berdrd forvaltning/ansvarsomrdade. Samtliga inkomna
yttranden finns tillgdngliga hos Bastads kommun. Synpunkter inkomna under
samradsskedet redovisas i separat samradsredogorelse.
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Synpunkter fran myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen

Redogorelse for arendet

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsdttningar for fler helarsboenden i
Torekov genom att utveckla Torekovs centrum med torgbildningar och handelsstrak
samt byggnation av enbostadshus och flerbostadshus som viander sig till alla
aldersgrupper. Torekovs centrum ar idag uppdelat mellan torget och den gamla
fabriken. Vid torget finns en ICA-butik, en verksamhetslokal samt en bensinmack. |
den gamla fabriken finns post, systembolag och andra verksamheter etablerade. I
planen knyts dessa bada centrumnoder samman och mojliggér att Torekovs
centrum kan fortsatta utvecklas. Planomradet ligger i Torekov och ar cirka 20 000
m?2 stort. Kommunen tar fram planforslaget med normalt forfarande. For omradet
géller oversiktsplan fran 2008 samt fordjupad oversiktsplan for Torekov fran 2007.
Kommunen goér bedémningen att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Halsa och sdkerhet - buller

Trafikméatningen som kommunen har gjort visar att riktvarden foér ekvivalent
ljudniva klaras men att maximal ljudnivd kommer att 6verskridas. For att klara
bullerkraven ska bebyggelsens utformning och placering enligt planhandlingarna
goras vid bygglovsskedet och darfor anser kommunen att plankartan inte ska
kompletteras med bestimmelser gillande atgarder mot buller. Lansstyrelsen anser
fortfarande att en mer detaljerad bullerberdkning bor goras. Lansstyrelsen bedomer
att det inte ar maojligt att prova omradets lamplighet for foreslagen bebyggelse utan
en sadan redovisning och nédviandiga bestimmelser. Utifran den nya skrivningen 4
kap 33a § PBL samt utifrdn kommunens trafikmatning menar Lansstyrelsen att
planbeskrivningen ska innehdlla en redovisning av berdknade varden for
omgivningsbuller. Detta ska redovisas bade vid bostadsbyggnadens fasad och vid
uteplats. Det behover ocksa framga av planhandlingen vilka atgarder som kravs for
att mojliggora bebyggelsen och dessa atgarder blir planens forutsattningar.
Tillsynsmyndigheten, det vill siga kommunens, mojlighet att i efterhand stélla krav
pa verksamhetsutovaren har fordndrats i och med inférandet av den nya
bullerférordningen.

Hélsa och sdkerhet - markfororeningar

Lansstyrelsen Kkonstaterar att frdgan om markfororeningar inte har utretts och
redovisats tillfredsstillande gillande bensinstationen och anser fortfarande att en
markundersokning boér goras for att kartligga fororeningssituationen for
planomradet. Det ska av planhandlingarna och utredning framga vilka
markfororeningar som ar aktuella inom omradet och vilka efterbehandlingar som
krévs for att gora marken lamplig for dndamalet, vilket saknas. Av planhandlingarna
framkommer det inget om vilka fororeningar som uppkommit efter 2006 nar
bensinstationen flyttade till nuvarande plats. Lansstyrelsens hallning ar att markens
lamplighet ska vara helt utredd i planskedet och om sa krdvs ska villkor for att
sdkerstidlla markens lamplighet finnas enligt 4 kap 14 § PBL. For att anvdnda
bestimmelsen i 4 kap. 14 § punkt 4 PBL ska det vara siakerstallt att marken genom
avhjalpandeatgarder blir lamplig for sitt dandamal, samt att avhjdlpandeatgarderna
ar realistiska och genomforbara. Villkoret maste darfor foregas av en utredning som
visar pa att olika efterbehandlingsatgarder ar tillrackliga for att géra marken lamplig
for sitt andamal.
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Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av att det finns brister i handlingarna kan Lansstyrelsen komma att
kalla in planen for prévning enligt 11 kap. PBL om planen antas utan ytterligare
kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pd markens lamplighet
gallande buller och markfororeningar.

Kommentar:

Buller

En bullerutredning har tagits fram efter granskningen. Berdkningarna visar att fér de
tvd planerade byggnaderna som har uteplats mot Litorinavdgen kommer riktvdirdena
overskridas med ett par decibel. Likasd kommer ljudnivderna pd eventuella balkonger
pd trevdningshuset i nordost att éverskrida riktvdrdet ndrmast Litorinavdigen.

For att klara riktvirde vid de tvd uteplatserna ndrmast Litorinavigen féresldr
bullerutredningen att ett 1 meter hégt bullerplank (eller mur) byggs i tomtgrdns mot
Litorinavdgen. Bullerskyddet behéver ocksd svinga séderut en bit ldngs tomtgrdns i
sydvdst. For att klara riktvirdet vid balkongerna ndrmast Litorinavdgen vid
trevdningshuset i nordost foreslds att balkongerna glasas in i riktning mot vdgen och
dven en bit séderut pd balkongernas sydvdstra del. Detaljplanen kompletteras med en
utdkad beskrivning av bullersituationen samt med planbestdmmelse att bullerskydd
ska anordnas sd att gdllande riktlinjer for buller uppfylls fér bostdderna.

Markféroreningar

En miljéteknisk markundersékning har tagits fram efter granskningen och resultatet
visar att det inte bedéms finnas ndgon féroreningssituation pd fastigheten. Av de sex
analyserade proven var det enbart ett prov som marginellt 6verskred riktvirdet pa
PAH-H for kdnslig markanvdndning (KM). Uppmditt halt lag pd 1,6 mg/kg TS jamfért
med KM som dr satt till 1 mg/kg TS. Inga andra parametrar éverskred riktvdrdet for
KM. Uppmiitt halt av PAH-H dr inte férvdnande dd omrddet dr trafikerat samt innehar
en bensinstation. Den representativa halten ligger hégst troligt under KM varfor det
inte bedoms féreligga ndgon risk fér mdnniskors hdlsa eller miljon. Detaljplanen
reglerar dessutom att stérre delen av omrddet kommer bli parkeringsplats inklusive
punkten som pdvisat halter av PAH-H éver KM. Detaljplanen kompletteras med en
utékad beskrivning av féroreningssituationen. Planbestimmelsen “a” behdlls
ofdrdndrad dven om undersdkningen visar att samtliga punkter som planldggs fér
bostdder klarar riktvdrdena for kédnslig markanvdndning. Planbestdmmelsen blir i det
hdr fallet ett fortydligande att bostdder inte tilldts inom skyddsavstdndet samt att
verksamhetsutovaren mdste tillse att marken dterstdlls till ursprungligt skick ndr
bensinmacken har flyttat.

Lantmiterimyndigheten
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen skulle kunna forbattras:

Plankartan
Pa plankartan finns det endast koordinatangivelser i en riktning.

Inom planomradet finns en ledningsratt for teleledningar, 1168-511.1. I den
sydvastra delen av Sunnan 10 kan den utokade byggratten eventuellt inkrdkta pa
ledningsrattsomradet. For att medge fastighetsbildning behdver ledningsratten i
sadana fall omprévas i en lantmateriforrattning.

Kommentar: Plankartan uppdateras med fler koordinatangivelser.
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I jdmférelse med gdllande detaljplan sd har byggrdtten utékats i planférslaget, detta
med anledning av att anvindningsgrdnsen har anpassats efter den befintliga
byggnadsfasaden. Den sydvdstra delen som lantmdterimyndigheten hdnvisar till utgér
ICA-butikens entrédel varpd eventuell inkriktning pd ledningsrdttsomrddet isdfall
redan har skett i samband med denna utbyggnad.

Nordvistra Skanes Vatten och Avlopp (NSVA) framfor foljande:

e P4 sidan 18 under rubriken utformning foreslas att gatan ska hdjas upp till
samma niva som torget for att begrdnsa tillgdngligheten for bilar. NSVA
rekommenderar att gator och GC-vagar hojdsitts sd att de ligger lagre an
omgivande fastigheter sa att dagvatten kan rinna av ytledes, och ha sidkra
stéllen att ta vagen till, vid extrema regn. Ska delar av gatan ligga hogre bor
detta stimmas av med NSVA och lampliga atgarder vidtas for att sdkerstélla att
dagvatten kan avledas pa ett sdkert satt.

e Dagvatten planeras att avledas i en 6ppen lésning i den lagre beldgna delen
mellan den nya bostadsbebyggelsen. For att sdkerstilla att byggnaderna
placeras pa ett sddant satt att dagvatten inte riskerar att skada dem vid extrem
nederbord bor byggnadernas hojdsittning regleras i detaljplanen. Fardig
golvhojd ska minst 0,3 m o6ver slutlig gatuniva vilket dven bor skrivas in
plankartan.

e Sidan 25, Vatten och spillvatten: Andra till "NSVA gér bedémningen att det finns
kapacitet i ledningsnitet for att ansluta planomradet till vatten- och
spillvattennatet”.

e Sidan 25, Dagvatten: Andra sista meningen till "Genom att hojdsitta
bostadsomradet sa att fardig golvniva for de nya husen ligger strax ovanfor
gatuniva samtidigt som man bevarar den lagre marken mellan husen kan man
skapa utrymme for dagvatten motsvarande ett 100-arsregn”.

[ 6vrigt har NSVA inget att erinra.

Kommentar: Upphdjning av gatan dr ett férslag fér att éka sdkerheten och
tillgdngligheten fér fotgdngare i anslutning till torget. Exakt hur detta ska utformas
kommer utredas under projekteringen. Om det visar sig att det pdverkar avledningen
negativt finns andra alternativ som ocksd kan uppfylla syftet att 6ka sikerheten och
tillgdngligheten.

Planbestimmelserna gdllande nockhdjder dr anpassade efter de hustyper som
exploatérens arkitekt har ritat. Med firdig golvhéjd pa 0,3 meter blir det trdngt att fa
plats med dessa men det bér ga att géra ndgon justering sd att det dndd ska ga att
lésa utan att pdverka tilldten nockhéjd. Dd det dr viktigt att hojdsdttningen gors rdtt
for att klara 100-drsregn ldggs planbestdmmelsen till enligt NSVAs onskemdl.

Planbeskrivningen justeras i ovrigt enligt NSVAs synpunkter.

Region Skane framfor foljande synpunkter:

Bdstads kommun och Skanetrafiken har sedan samrddet diskuterat
busslinjedragningen och enats om en ny linjedragning fér busslinje 505 och 523.
Region Skane vill dock vara tydliga med att det inte finns nagon 6éverenskommelse
eller klartecken om att den forandrade linjedragningen kan, eller ska, genomféras
till sommaren 2019.
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[ handlaggningen av detta adrende har enheten for samhallsplanering och
Skanetrafiken deltagit. Beslut fattas med stod av regionala utvecklingsndimndens
beslut 2015-03-13, § 45.

Kommentar: Kommunen dr éverens med Skdnetrafiken angdende den férdndrade
linjedragningen. Kommunen har inga synpunkter pd ndr fordndringen kan ske mer dn
att det vore onskvdrt senast ndr tillkommande ldgenheter dr inflyttningsklara. Att
handlingarna trots detta har uppgett sommaren 2019 baseras enbart pd att
Skdnetrafiken sjdlva foreslog detta. Om Skdnetrafiken har dndrat sig gdllande detta sd
tar kommunen bort det frdn handlingarna.

Remissinstanser utan erinran
Hyresgastforeningen Nordvistskane

Trafikverket

Inkomna synpunkter redovisade dmnesvis

I jAmforelse med samradsskedet sa har antalet yttranden under granskningsskedet
blivit farre. For okad tydlighet behalls samma struktur som i samradsredogorelsen
med redovisning av fragor och synpunkter dmnesvis tillsammans med kommunens
kommentarer pa dessa. Samtliga yttranden finns tillgingliga hos Bastads kommun.

OP/FOP

[ ett yttrande hanvisas till nu géllande dversiktsplan for Bastads kommun. Bland
planeringsmalen pa sidan 39 anges bland annat att man ska bygga inom och i
omedelbar anslutning till befintliga tatorter eller smasamhallen och sd langt ar
planforslaget i linje med oversiktsplanen. Bland riktlinjerna anges ocksa: "Bygg
smaskaligt. Traktens historia skall prdgla omraden och enskilda byggnader.
Samhallena ska ha en grdans mot omgivande natur- och kulturlandskap." Aktuellt
bebyggelseforslag anses inte vara smaskaligt.

Pa sidan 41, som inriktar sig mot historiskt intressanta delar av kommunen, anges
som planeringsmal och riktlinjer féljande:

e ”Bevara historiskt intressanta miljoer.

e Hog arkitektonisk kvalitet pa ny bebyggelse. Respekt for platsen och
sambandet. Tillkommande bebyggelse skall tillfora viarden till omgivande
byggnadstradition eller kulturlandskap.

e Bygg med mattlig skala och volymer.”

[ den fordjupade oversiktsplanen for Torekov anges att kvaliteter i den befintliga
miljon ska tillvaratas och utvecklas. Vidare framgar det att viktiga utgangspunkter i
FOP bland annat ar att méjliggéra en utveckling av Torekov och skapa nédvindigt
underlag for tillgdng till god lokal service genom att tillféra ny bebyggelse. I
planbeskrivningen till det nu aktuella planforslaget framhalls att forslaget ar
forenligt med oversiktsplanens intentioner vilket stimmer med att det mojliggor
tillkommande bebyggelse. Planforslaget anses dock inte ta tillvara befintliga
kvaliteter i den befintliga miljon.

Bland mailen i FOP anges vidare "att tillkommande bebyggelse nirmast gamla
Torekov ges en skala som anknyter till traditionen.” Detta mal anses inte uppfyllas i
planforslaget.
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Pa sidan 12 ges exempel i ord och illustration pa hur gronytor och gaturum oster om
Litorinavagen ska utformas med inspiration fran gamla Torekov genom att
gaturummen ska upplevas intima och byggas upp av gedigna material. Detta anser
man inte heller har tagits hansyn till i det aktuella planférslaget.

Kommentar: Kommunen hdller med om innehdllet ndr det gdller den historiska delen
av Torekov. Bebyggelsen vid aktuellt Idge har en helt annan struktur dn vad som
beskrivs ovan ddr det absolut finns bebyggelse i traditionell stil men dven bebyggelse
anpassad efter sin tids ideal. Oversiktsplanen och den férdjupade éversiktsplanen dr
inte juridiskt bindande och i det hdr fallet anser kommunen att det kan vara motiverat
att frangd dldre tiders byggnadsstruktur dd Idget med handel, service och
kollektivtrafik medfér att en hégre exploateringsgrad vdger tyngre dn att bygga
pastischer efter gamla tiders ideal. Utformningen av grénytor och gaturum med
material etc. dr inte motiverat att reglera i detaljplanen men det finns ett
kvalitetsprogram som kommer ligga till grund fér avtalsinnehdll ddr den typen av
frdgor kan regleras.

Kulturmiljo

[ ett yttrande hanvisas det till Lansstyrelsens kulturmiljoprogram for Bdstads
kommun dar Torekov tillhor "sarskilt vardefulla kulturmiljéer - kulturmiljostrak”
(Per Albin-linjen). Foéljande motiv anges for bevarande: "Torekov bevarar
karaktdren av 1800-talets fiske- och sjofartsamhélle. Den saval i skala som i
utformning val bibehdllna bebyggelsen ar liksom gatunatet av hog kulturhistoriskt
varde. Torekov har idag karaktaren av turist- och badort. Badhuset ar av betydelse
for samhaéllet.” I yttrandet anses det inte att planforslaget bygger vidare pa denna
karaktir med bebyggelse i en helt annan struktur. Vidare hénvisas det till
planbeskrivningen sidan 21 som anger att planforslaget inte har ndgon paverkan pa
lansstyrelsens utpekade vardefulla kulturmiljoer da det inte finns nagra skyddsvarn
inom planomradet. I yttrandet anser man att planforslaget har ett centralt lage i
Torekov och en dominerande utformning vilket maste anses ha en mycket stark och
negativ paverkan pa ldnsstyrelsens utpekade omrdden. Kommunen bemoter
synpunkterna om den daliga anpassningen till Torekovs kulturmiljo med att
omradet ligger utanfor kulturmiljon och att den planerade bebyggelsen ansluter till
omgivande bebyggelsestruktur uppford under slutet av 1900-talet och borjan av
2000-talet. Detta anses inte stimma da omgivande bebyggelse ar i en respektive tva
vaningar och den maximala nockhdjden pa tvavaningshusen ar 7,5 meter. Att pasta
att en anpassning skett ar saledes vilseledande.

Kommentar: Aven kulturmiljéprogrammet beskriver den historiska delen av Torekov
och kommunen vidhdller att detta inte dr applicerbart fér aktuellt planomrdde. Da det
dr ldnsstyrelsen som stdr bakom kulturmiljéprogrammet och de inte har framfért att
aktuellt planforslag skulle pdverka kulturmiljén finns det ingen anledning for
kommunen att ifrdgasdtta ldnsstyrelsens bedomning.

Markanviandning

[ ett flertal yttranden framfors synpunkter gillande markanviandningen i omradet
med forslag pd andra platser som avsedd bebyggelse kan uppforas istillet. Det
framfors att det finns brist pd gemensamma ytor i Torekov och att det vore battre
med en lekpark eller boulebana i omradet istillet for bostader. Det framfors dven att
det behover analyseras hur stort behovet ar av fler hus i Torekov da allt fler hus star
tomma, dven pa sommaren. Manga anser inte att detaljplanen kommer lésa
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problematiken som finns i Torekov da det dven behdvs arbetsplatser for att
manniskor ska bosatta sig pa orten. I ett yttrande framfors att det forst borde goras
en plan for hela byn dar ytor sidkerstélls for allmédnna dndamal respektive for
bostdder. Forst darefter bor en detaljplan goras for omradet vid ICA.

[ ett yttrande framfors att det ar oklart hur cykelvagen langs med Litorinavagen ska
utformas och om den ens far vara kvar samt att flytten av atervinningsanlaggningen
inte anses vara lamplig.

Kommentar: Aktuellt ldge dr valt utifrdn att ddr redan finns befintlig service, handel
och kollektivtrafik och ddrmed dr den mest ldmpliga platsen for den hdr typen av
bebyggelse. Att ersdtta bostdderna med lekplats eller boulebana kommer inte dka
antalet dretruntboende i Torekov. Det dr dock mdéjligt att uppféra detta som ett
komplement till bostdderna dd den centrala ytan planldggs for allmdnt dndamadl
Kommunen hdller med om problematiken som finns med att hus stdr tomma men kan
inte lésa allt i en detaljplan utan ddr krdvs andra initiativ ocksd. Aktuellt planférslag
mdjliggér ddremot bdde fér arbetsplatser och bostdder i en form det rdder brist pd i
Torekov vilket kommunen anser kan losa problematiken till viss del. Det finns redan en
plan for hela Torekov ndmligen édversiktsplanen samt den férdjupade dversiktsplanen
for Torekov. Dessa dokument beskriver Torekov pd en évergripande nivd och pekar
bland annat ut aktuellt omrdde som ldmpligt for fértdtning. En revidering av
éversiktsplanen hdller pad att tas fram som kommer ersdtta bdda dessa planer.

Cykelvigen ldngs med Litorinavdgen kommer vara kvar och utformas enligt
kvalitetsprogrammet, detta redogdrs i planbeskrivningen. Det dr inte mdjligt att
reglera detta i detaljplanen dad den inte fdr styra mer dn vad som dr nédvindigt for att
uppnd planens syfte. Kvalitetsprogrammet kommer dock ligga till grund for de avtal
som kommer skrivas med exploatéren innan detaljplanens antagande for att
sdkerstdlla detaljutformningen.

Avsikten dr att flytta dtervinningsanldggningen till ldget som foreslds i detaljplanen.
Det dr dock rimligt att anldggningen avskdrmas fran bostdderna vilket sdledes
kommer regleras i avtal.

Karaktar/utformning

Ett flertal yttranden framhaver att planerad byggnation inte bygger vidare pa
Torekovs karaktdr och befintlig bebyggelsestruktur vilket leder till att idyllen av
Torekov forstors. Med hanvisning till planbeskrivning och illustrationskarta anses
foreslagen byggnation kraftigt avvika fran byggnadstraditionen i Torekov da
byggnadshojder, byggnadsutformning och den spridda placeringen av
byggnadskropparna gar stick i stiv med den befintliga strukturen. Det ar inte heller
onskvart att skapa en stadsmadssig karaktir sd som den illustreras pa sidan 21 i
planbeskrivningen. [ ett yttrande framfors oro for att turistnidringen kommer
paverkas negativt om detaljplanen genomfors da turismen i Torekov till stor del
baseras pa attraktionen med smaskalig bebyggelse och liget vid havet. Om
planforslaget genomfors anses intrycket av Torekov forsamras till det sdmre. Istallet
foreslas att bebyggelseforslaget omarbetas till mer traditionell utformning med
takvinklar pa 45 grader, begransad storlek pa takkupor samt byggnadsplaceringar i
mer slutna gardsrum sa att tillskottet av ny bebyggelse kan bidra till att Torekov
bibehaller sin attraktion.

[ ett yttrande framfors att planforslagets 2,5 - 3-vaningshus ar battre an tidigare
foreslagna hoga hus men att nu foreslagen bebyggelse fortfarande skulle bli
vasentligt hogre dn omgivande byggnader. I det aktuella planforslaget tillats en
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totalhdjd pa 10,2 meter och som begriansning av byggnadshdjden anges att
takvinkeln maste vara minst 30 grader. Som jamforelse kan konstateras att det i
planbestammelserna for intilliggande plan (DP 1542) tillats byggnader i tva
vaningar med en nockhéjd pa 7,5 meter och en byggnadshéjd pa 5,0 meter. Det
anges dven att enstaka mindre kupor pa max 1/4 av takets langd tillats. Skillnaden i
volym mellan byggnader enligt det nu aktuella planforslaget och den gillande
planen for angransande bebyggelse ar stor. Totalhdjden 10,2 meter jamfort med 7,5
meter ger en skillnad pa 2,7 meter dvs. en hel vaningshojd vilket framgar av de enkla
skisserna nedan. Nagon begransning av kupornas storlek ges inte. Eftersom inget
gestaltningsprogram finns i planforslaget bor nockhdjd och byggnadshdjd for
byggnaderna mot Litorinavdgen sinkas och storleken pa kupor begransas t.ex. sa att
sma kupor pa hogst 25 % av takets langd tilldts.

| :
]

] ol

I

e : -

Inskickad figur ovan visar skillnaden mellan regleringen av byggnadernas hojder i
angransande planomrade, tillaitna hojder for radhusen enligt planbeteckningarna i
nu aktuell plan och illustrationen av radhusen i planbeskrivningen.
Planbeteckningarna for radhusen medger sdledes en storre volym an vad
illustrationen visar. Det dr darfor missvisande att pasta att radhusen ar avsedda att

uppforas i 2,5 vaningar nar planen tillater 3 vaningar.

1)

Kommentar: Kommunen motsdtter inte beskrivningen av Torekov som en idyll med en
historisk bebyggelsestruktur. Kommunen vidhdller dock att aktuellt bebyggelsefirslag
skiljer sig frdan detta och dr anpassat till den struktur som finns i den direkta
omgivningen. Kommunen bedémer att den "stadsmdssiga karaktdren” som illustraras
pd sidan 21 dr en ldmplig utformning av aktuellt omrade dd Idget med handel, service
och kollektivtrafik motiverar en hégre exploateringsgrad. Kommunen anser inte att
detaljplanen kommer pdverka turismen negativt dd den attraktion som beskrivs finns
Idngs med kusten och omrddet runt hamnen men inte vid aktuellt planomrdde.

I jdmforelse med samrddsférslaget sd har kommunen tagit hdnsyn till inkomna
yttranden och minskat vdningsantalet och anpassat skalan till bebyggelsen i den
direkta omgivningen. Det dr riktigt att planbestimmelsernas formuleringar medfor
att dven andra utformningar tilldts dn vad som illustreras i planférslaget men
exploatéren har dock varit tydlig med att bebyggelsen som illustreras i 2,5 plan, ddr
takkuporna placeras i linje med fasaden, dr vad som avses uppféras ndr detaljplanen
vinner laga kraft. Den viktigaste aspekten ndr det gdller anpassningen till
omkringliggande bebyggelse dr hdjderna och eftersom byggnaderna dndd inte
kommer bli hégre dn trevdningshusen mot torget anser inte kommunen att det finns
anledning att dndra planbestdmmelserna.

Verksamheterna vid torget

[ ett yttrande framfors att det hade varit énskvirt med en beskrivning av hur
planforslaget skulle paverka befintlig service om bebyggelsen utfors. Tva viktiga
servicefunktioner for alla Torekovbor ar ICA och bensinmacken. Om ICA far
forsamrade villkor pa grund av planforslagets paverkan pa parkering, logistik,
avfallshantering, entreférhallanden m.m. sa kan det fa forodande konsekvenser for
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butiken. Skulle butiken behdva stinga tappar Torekov forutsittningar for saval
helarsboende som fritidsboende. Det framfors att bensinmacken har stor betydelse
for boende och sjofarten i Torekov men att det inte finns nagot forslag pa vart
macken ska omlokaliseras. Det dr angeldget att den kommer till stand pa annan plats
i nira anslutning till byn om den 6ver huvud taget maste flyttas. Avslutningsvis
framfors att det inte ar mojligt att ta stallning till det framlagda planforslaget utan
att denna viktiga plankonsekvens har redovisats.

Synpunkter har dven ldmnats in separat for respektive verksamhetsutovare vid
torget. ICA Sverige AB framfor att de fortsatt invander mot de delar i planforslaget
som begransar butikens verksamhet och framtida utveckling. Den stdrsta
invandningen dr mot parkeringsplatsernas placeringar och dess antal. ICA anser att
laget pa fel sida om entrén ar en oacceptabel 16sning som forsvarar tillgdngligheten
till butiken. ICA framfor att de bara kan erbjuda service till aretruntboende genom
den forsaljning som sker under juni, juli och augusti. ICA anser att ett forsamrat lage
pa parkeringarna kommer leda till forsdljningstapp vilket i sin tur motverkar
detaljplanens syfte "att sdkra servicen och ett levande samhdlle”. Situationen tvingar
ICA Sverige AB att dvervdga om det i framtiden dverhuvudtaget ar majligt att driva
en ICA Nara-butik i Torekov om plandndringen genomfors. ICA vill att parkeringen
ska utformas med samma antal platser som idag och placeras i direkt anslutning till
entrén. ICA framfor att detta ingar i deras forhyrning och att det ar felaktigt som
granskningshandlingarna pastar att ICA inte har nagon egen parkeringsyta for
kunder. ICA anser dven att pastdendet att planforslaget optimerar placeringar och
utformningar av parkeringsplatserna ar felaktigt da platserna blir farre, i simre
lagen och for fler lokalhyresgaster.

Aven Jakobssons Bjiremiklaren AB framfér synpunkter pa planforslaget. Frdgan om
parkeringsplatser ar angeligen for dem da de har 6 anstillda som behover
parkering och som mest behévs minst en kundparkeringsplats per anstalld for deras
behov. Maidklaren anser att planforslaget har varit inriktat mot att Idsa
parkeringsplatserna for ICA och inte har beaktat maéaklarens behov av
parkeringsplatser. Vidare framfors att om parkeringsplatserna flyttas kan ICA dven
flytta sin entré men att detta da kommer strypa kundflédet forbi maklaren vilket i
forlangningen kan leda till att det blir svart att driva maklarverksamheten vidare.
Angaende flytten av byamacken framfors att det kan leda till ett minskat flode till
maklaren dd personer som tankar bilen dven passar pa att besoka maiklaren i
samband med detta. Avslutningsvis framfors att byggnationen narmast maklarens
skyltfonster kan paverka ljusinslappet vilket leder till halsokonsekvenser pa sikt.

Synpunkter gillande byamacken har framforts av Torekov By AB (TBAB). TBAB
syftar till att tillgodose drivmedel centralt i Torekov samt utveckla och driva andra
samhallsnyttiga verksamheter i Torekov. TBAB framfor att Bastads kommun under
lang tid har arbetat med att starka byarnas utvecklingsformaga, bland annat genom
renovering av samlingslokaler och bildande av byarad. Genom ett samarbete mellan
kommunledning, tjidnsteman och Torekovs Byarad flyttades macken till nuvarande
plats 2006. Nar dgaren, Norsk Hydro, beslot stinga macken 2008 gick byn samman
och kopte macken i ett bolag och aterstartade verksamheten 2009. Cirka 330
privatpersoner, foretag och foreningar dger gemensamt bolaget. Detta bolag arbetar
sedan nagra ar tillbaka med starkt stdd av sina dgare med samhallsfragor och
landsortsutveckling. Kommunledningen har genom sitt engagemang och sina beslut
om macken visat sin vilja till att stédja Torekov som har kunnat behdlla sin
drivmedelsférsorjning och darmed ocksa fatt resurser att investera i byn. TBAB
framfor att samradshandlingarna angav att exploatoren erbjod sig att bekosta flytt
och efterbehandlingsatgirder om byamacken gick med pa detta. I
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granskningshandlingarna gar detta inte langre att utlasa varpa TBAB tolkar det som
att  erbjudandet har dragits tillbaka. TBAB framfér vidare att
granskningshandlingarna anger att macken avses flyttas till annan plats nar
arrendeavtalet loper ut 2024-06-01 och att verksamhetsutévaren (TBAB) ska
bekosta flytten samt ansvara for att marken saneras. Denna férandring ar avgérande
for mackens kommande forutsattningar da TBAB inte har ndgra resurser att bekosta
flytt och sanering. TBAB star fast vid sina argument mot att flytta macken. TBAB
framfor dven att de inte har fatt nagra forslag dit macken kan omlokaliseras. Om
macken inte kan omlokaliseras till ett centralt lige kommer detta med stor
sannolikhet paverka forsaljningen negativt varpa ett sddant alternativ troligtvis inte
ar aktuellt. Detta leder da till att de ekonomiska resurser som genom
drivmedelsférsaljningen kommer Torekov och Bjare till gagn kommer upphora, i
form av underhall av gronytor och strander, simskola, evenemang och infrastruktur
(bryggor, gatubelysning, lekplatser). Genom en egen ekonomi, brett natverk, téita
samarbete, 6ppet byarad och ett aret-runt 6ppet bykontor har Torekov under nira
tva decennier byggt upp en stabil organisation som aktivt arbetar med utmaningar
och fordelar en landsort bjuder. Fér en levande landsbygd behdéver kommunens
resurser forstirkas med ett lokalt engagemang och i basta fall dven lokala
ekonomiska resurser.

TBAB foreslar att detaljplanen ska arbetas om genom att forst sdkerstélla befintliga
verksamheters forutsattningar att fungera och utvecklas och dérefter ta planeringen
av nya bostidder nidr den forsta delen &dr sdkerstdlld. Detta med anledning av
detaljplanens syfte att "skapa forutsdttningar fér fler heldrsboende i Torekov genom
att utveckla Torekov centrum .." da TBAB menar att forslaget inte ger goda
forutsattningar att locka fler boende nér befintlig samhallsservice i form av affar och
bensinmack ges sidmre forutsittningar. For att uppnd syftet framfors att
detaljplanen delas i tvd delar diar den forsta delen dr en verksamhetsplan for
befintliga  verksamheters utveckling och den andra delen ar en
boendeutvecklingsplan da det finns en markyta som kan hantera ett flode som
fungerar under absolut hogsasong. 1 yttrandet framférs att TBAB vill ta dver
planarbetet genom att forvirva Bastad Sunnan Fastighets AB och gora om
planarbetet enligt ovan. Det framfors dven att TBAB ar beredda att bekosta en del av
planarbetet.

Kommentar: Den huvudsakliga anledningen till att detaljplanen gérs dr att 6ka
antalet dretruntboende i Torekov fér att sikra den service som finns. Planférslaget
medfér att det blir en férdndring men férdndring dr inte detsamma som férsdmring.
Det dr inte maojligt att behdlla omrddet precis som det ser ut idag och samtidigt
fértdta. 1 planforslaget har en avvdgning gjorts mellan enskilda och allmédnna
intressen for att fa en sd bra helhet som mdjligt. Férdndringarna innebdr att befintliga
parkeringar flyttas inom omrddet och att bensinmacken pd sikt flyttar till ett bdttre
Idmpat ldige. Kommunens ansvar dr att planera utifrdn vad som dr bdst fér samhdillet, i
det hdr fallet innebdr det en fordndring men inte av sddan omfattning att befintliga
verksamheter inte kan fortsdtta bedrivas. Kommunens bedémning dr att detta dr
rimliga dtgdrder for att bdde sdkra befintlig service och mdjliggora for fler
dretruntboende i Torekov och sdledes uppnd detaljplanens syfte. Angdende frdgan om
bensinmackens ldge sd har kommunen forsokt att diskutera fragan med Torekov By
AB (TBAB) som arrenderar marken i dagsldget. Det finns alternativa placeringar for
macken som dven kan kompletteras med pumpar i hamnen fér bdtar men dd TBAB
inte har varit intresserade av ndgon annan placering dn den nuvarande har
kommunen istdllet valt att dela genomforandet av detaljplanen i tvd etapper sd att
bebyggelsen som ligger utanfor skyddsomrddet fér bensinmacken kan uppforas i en
forsta etapp och bebyggelsen inom skyddsomrddet uppfors i den andra etappen ndr
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bensinmacken har flyttats. Ndr arrendeavtalet I6per ut 2024 kommer dd styrande
politiker fd avgéra om arrendet ska férlingas eller om det finns en alternativ
placering dit macken kan flyttas. Om detta dr mdjligt att I6sa dd kommer detaljplanen
bli mdéjlig att genomfora fullt ut.

Det finns inget avtal som anger att ICA forhyr ett visst antal platser av kommunen.
Kommunen dger marken ddr parkeringsplatserna finns och uppldter dessa fér allmdn
parkering. Kommunen tycker det dr viktigt att det finns parkeringsmdjligheter i
omrddet och méjliggor ddrfér att ICA kan fd ca 40 parkeringsplatser inom egen
fastighet genom att utéka Sunnan 10. Detta medfor dven att avstdndet mellan
parkeringsplatserna ldngst bort och ICAs entré kommer bli kortare i planforslaget
jdmfért med i nuldget. Resterande allmdnna parkeringsplatser kommer anordnas
ldngs med befintliga gator sd att antalet platser forblir oférdndrat. Kommunen har
dven undersékt méjligheterna att utéka antalet parkeringsplatser i etapp 1 och genom
en ndgot férdndrad disposition dr det mdjligt att fa plats med 43 p-platser runt
bensinmacken utover de p-platser som tillskapas med utékningen av Sunnan 10.
Detaljplanen kan inte styra vem som fdr nyttja dessa platser men ddremot dr det
mdjligt att styra detta med lokala trafikforeskrifter sd det blir rotation pd
anvéindandet av platserna. Illustrationskartan revideras med en tydligare redovisning
av parkeringsplatserna i etapp 1.

Det dr férhdllandevis fa parkeringsplatser som behévs for mdklarens behov varpd
kommunen bedomer att platserna som tillskapas Ildngs med befintliga gator rdcker for
det behovet. En annan mdjlighet dr annars att gora en 6verenskommelse med dgaren
till Sunnan 10 fér ett antal platser bakom Sunnan 9. Kommunen bedémer inte att
mdklarens verksamhet kommer pdverkas oavsett om ICA vdljer att flytta sin entré eller
inte. Nuvarande entré ligger visserligen ut mot torget men flodet av kunder passerar
inte mdklarens skyltfénster dndd. Kunder som dr intresserade av mdklartjdnster
kommer komma om de dr intresserade och dd har det mindre betydelse var dvriga
verksamheters entréer placeras. Det finns dven méjlighet att plocka bort tréporten i
det sydéstra hdrnet av torget for att mdjliggéra for ett flode som inte finns idag. Det
har gjorts en sol- och skuggstudie som visar att mdklarens skyltfénster inte nds av
skuggor varken under sommarsolstdndet eller under vdrdagjimningen.

TBAB har varit tydliga mot kommunen att de inte dr intresserade av en flytt oavsett
om denna bekostas av exploatiren eller inte. Det har ddrmed ingen betydelse om det
finns ett erbjudande eller inte dd det dndd inte har férdndrat TBABs instdllning.
Kommunen har med anledning av detta fértydligat att byamacken kan fd finnas kvar
dtminstone till arrendeavtalet upphér och att det ddrefter blir upp till dd styrande
politiker att avgéra om arredeavtalet ska forlingas eller om det dr mdéjligt att hitta en
alternativ placering fér byamacken. Kommunen vidhdller fortsatt att detaljplanen kan
uppnd syftet fullt ut férst ndr byamacken flyttas och bedomer att bdttre placeringar
finns utmed infartslederna ddr det finns ett naturligt fléde av besékare och boende till
Torekov. En sddan placering fdngar dven upp de turister som inte kdnner till orten
utan bara beséker Torekov éver dagen.

Buller, trafik och parkeringar

Fastighetsédgare i direkt anslutning till planomradet framfor att de redan i dagslaget
besviras av godstransporter till ICA med bade buller och avgaser, framforallt under
juni-augusti. Fastighetsdgarna framfor att en flytt av kundparkeringen till laget langs
med Litorinavagen skulle bidra till att en redan besviarande trafiksituation skulle
forsamras. Fastighetsdgarna onskar darfor att parkeringen laggs pa annan plats.
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Andra fastighetsdgare framfor att det kommer bli 6kade stérningar for dem, bade
under byggtiden och efter fardigstdllandet av byggnaderna med dkad tomtinsyn
samt bli storda av den 6kade trafiken.

Kommentar: Kommunen beddmer inte att en ny parkeringsyta kommer pdverka
bullersituationen mer dn vad den nuvarande inlastningen till ICA bidrar till
Anslutningen till parkeringen kommer dessutom bara fungera som antingen infart
eller utfart vilket minskar storningarna jimfért med om det hade varit bdde in- och
utfart pd samma stille.

Som boende i ett centralt Idge ingdr att man fdr tdla vissa stérningar. I det hdr fallet
handlar det om en befintlig anvindning och en befintlig genomfartsgata ddr det redan
férekommer viss stérning med godstransporter etc. Kommunen bedémer inte att
situationen kommer férdndras avsevdrt dd det dr en relativt liten exploatering som
maximalt kan bidra till ca 55 nya Ildgenheter i bdda etapperna. Planerad byggnation
dr ndgot hégre dn omgivande bebyggelse men inte sd pass att risken fér insyn blir
betydande. Enligt rdttspraxis gdller dven att man som ndrboende kan férvinta sig att
centrala delar av tdtorter fértdtas vilket kan innebdra bl.a. skymd sikt, skuggning och
insyn, se t.ex. MOD P 2029-18

VA

En boende i Torekov anser att befintliga vattenproblem maste l6sas innan ny
bebyggelse planeras och hanvisar till sommarens bevattningsforbud samt
vattenreningsanlaggningen som svimmade dver och gjorde badvattnet otjanligt.

Kommentar: Nordvdstra Skdnes Vatten och Avlopp (NSVA) har framfért att planerad
byggnation dr sd pass liten att det inte ska bidra till ndgra problem fér ledningsnditet.
Att Torekov trots detta drabbades av bevattningsforbud och oversvimmad
reningsanldggning berodde frdmst pd invdnarnas héga vattenférbrukning i somras.
For att undvika att problemen uppstdr framdéver dr det viktigt att vi alla blir biittre pa
att hushdlla med vattnet.

Markanvisning

Ett antal yttranden framfor kritik mot kommunens markanvisning till den exploator
som bekostar planarbetet da de menar att kommunen forlorar radigheten genom att
inte genomfora projektet i egen regi. Det ar visserligen positivt att 50% av
lagenheterna kommer uppforas med hyresratt men om kommunen hade genomfort
projektet i egen regi hade det kunnat bli 100% hyresratter.

Kommentar: Anledningen till att kommunen har markanvisat omrddet till
exploatéren beror pd ursprunget till detaljplanen. I Leaderprojektet "Torekov dret
runt” efterfrdgades exploatdrer som ville satsa pd Torekov men varken Bdstadhem
eller ndgon annan visade ndgot intresse for detta. Promus livsmedelsfastigheter,
dgaren till ICAs fastighet Sunnan 10, hade dock gjort en forfrdgan hos kommunen om
att fa utveckla Sunnan 10 varpd Promus blev tillfrdgade av Leaderprojektet om de ville
vara med och utveckla Torekov i ett stérre perspektiv. Promus férklarade sig villiga att
satsa pd detta och har varit med i projektet dnda sedan dess.

Planprocessen

[ ett flertal yttranden framfors att man vill 6verklaga detaljplanen och gora allt for
att stoppa den. Det framfors dven kritik mot kommunens avgrdnsning av
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sakdgarkretsen och hanvisar till PBL som anger att dgare till fast egendom i forsta
hand rdknas som sakdgare men att dven bostadsrattshavare, hyresgister,
lokalhyresgaster, arrendatorer som berors av forslaget kan inkluderas i kretsen av
besvarsberattigade. Med anledning av detta 6nskar de att kommunen innan beslut
kompletterar listan med dem som har ratt att besvara sig med Torekov By AB, ICA
Sverige AB samt eventuellt fler, vars verksamheter riskerar paverkas av den
foreslagna detaljplanen.

I ett yttrande pdpekas det att genomférandetiden pa 5 ar innebar att bebyggelsen i
etapp 2 blir osdker eftersom bensinmackens arrendetid gar ut forst 2024.

Avslutningsvis framférs det att kommunens ambition att forsoka hitta
utvecklingsmoijligheter for Torekov ar bra och att aktuellt lage kan vara lampligt for
fortaitning om battre hansyn tas till [ICA-affirens forutsdttningar att driva sin
verksamhet vad giller parkering, lastning, lossning m.m. Planfoérslaget anses ha en
for Torekov fraimmande skala med stadskaraktar sa som den framstélls pa sidan 21 i
planbeskrivningen. Planforslaget bor darfér omarbetas sa att den nya bebyggelsen
anpassas till ortens karaktar. Utgdngspunkten for omarbetningen bor baseras pa
tidigare dokument som har beslutats av kommunfullméktige vilket bland annat
innebdar att nockh6jd och byggnadshojd for byggnaderna mot Litorinavagen behover
sdnkas. Om byggnadshdjden sitts till 5,5 meter, en 45-gradig takvinkel tillats och
storleken pa kupor begrinsas t.ex. sd att sma kupor pa hogst 25 % av takets langd
tillats sa kan fortfarande radhusen uppforas i 2,5 vaningar och en battre anpassning
ske till omgivande bebyggelse. Planbeteckningen bor inte ange 3-vaningshus for
radhusen. Ett omarbetat forslag behover dven redovisa var bensinmacken avses
placeras. Sammanfattningsvis anser man att de omarbetningar som behover ske
innebdr att ett nytt granskningsforslag behover tas fram.

Kommentar: Detaljplaneprocessen sker i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900). Det dr inte mdjligt att dverklaga en detaljplan under pdgdende
planprocess utan det dr forst efter beslut om antagande som detta dr mdjligt.

Kommunen stdr fast vid sin bedémning gdllande sakdgarkretsen dd denna féljer
praxis. Syftet dr inte att forsdmra situationen fér befintliga hyresgdster utan tvirtom
bidra till 6kade méjligheter att bedriva verksamheter dret om. Detaljplanen kommer
innebdra en férdndring som bidrar till att antalet dretruntboende i Torekov kan dka.
Kommunens ansvar dr att se till vad som dr bdst for helheten och i det hdr fallet
innebdr det dndrad placering pd parkeringsplatser och bensinmack men inte pd
bekostnad av mdjligheterna att bedriva verksamheterna vidare. Kommunen bedémer
ddrmed att dessa fordndringar dr den bdsta lésningen for helheten sd att
detaljplanens syfte uppnds.

Genomférandetiden riknas frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft, 5 dr bedéms
som en rimlig tid for detta. Efter genomférandetiden har gdtt ut fortsdtter
detaljplanens bestimmelser att gdlla fram till dess att detaljplanen dndras eller
upphdvs. Eftersom kommunen har planmonopol dr risken fér detta liten.

Kommunen gér bara redaktionella dndringar efter granskningen varpd en férnyad
granskning inte behéver genomforas.
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Sammanfattning av de dndringar som namnts

Plankarta och illustrationskarta

e Planbestimmelse ldaggs till om att bullerskydd ska anordnas sa att gillande
riktlinjer for buller uppfylls for bostaderna.

o  FoOr att omradet ska klara av ett 100-arsregn laggs en planbestammelse till om
att lagsta hojd pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter 6ver anslutande
gatuniva. De tillatna nockhojderna lamnas dock oférandrade.

e [llustrationskartan revideras med en tydligare redovisning av
parkeringsplatserna i etapp 1.

e Plankarta och illustrationskarta uppdateras med fler koordinatangivelser.

Planbeskrivning

e  Efter granskningen har bade en bullerutredning och miljéteknisk
markundersokning tagits fram. Planbeskrivningen kompletteras med en utdkad
beskrivning av buller- respektive fororeningssituationen.

e Planbeskrivningen justeras enligt synpunkter fran NSVA och Skédnetrafiken.

Underrittelse infér antagandet och granskningsutlatande

Néar planen gar till antagande skickar kommunen en underrittelse om det till upp-
dragsgivaren och alla som ldmnat synpunkter pa planen under samrad och
granskning (med undantag av lansstyrelsen). Granskningsutlatandet skickas med.
Pa detta satt far de som lamnat synpunkter reda pa att planen ar pa vag att antas och
de kan lasa hur deras synpunkter har hanterats.

Utifran vad vi vet nu kommer féljande att fa underrattelsen och utlatandet:

Myndigheter m.fl.

Bjare Kraft

Hyresgastforeningen Nordvastskane
Lantmaterimyndigheten

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB (NSVA)
Region Skéne

Skanova

Trafikverket

Sakagare och andra besvirsberittigade
Agaren till Nordan 1
Agaren till Pricken 7
Agaren till Sunnan 9
Agaren till Vitlingen 16
Agaren till Vitlingen 17
Agaren till Alen 1
Agarna till Alen 2
Agarna till Alen 3
Agaren till Alen 4
Agaren till Alen 5
Agaren till Alen 6
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Ej besvirsberittigade

Foreningen Torekovs Gamla Skola

ICA Sverige AB/Torekovs Matmarknad AB
Torekov By AB

Torekov Byarad

Torekovs Hembygds- och Sjofartsmuseum
Torekov Solsidan Samfallighetsforening
Torekovs Turist och Badférening

Agaren till Br 8 Bostadsrittsforeningen Kattegatt
Agaren till Dorjen 3, Garnet 4 och 11

En deldgare till Brunnen 8

Agaren till Dorjen 4

Agarna till Fladen 5, 6 och 7

Agarna till Flundran 6

Agaren till Haradsskar 2

En delagare till Kattegatt 26

En deldgare till Kattegatt 26

Agarna till Koljan 2

Agarna till Koljan 3

En delagare till Koljan 5

En delédgare till Koljan 5

Agarna till Koljan 10

Agaren till Koljan 11

Agarna till Koljan 17

Agarna till Koljan 21

Agarna till Koljan 23

Agarna till Kobben 2

Agaren till Kobben 9

Agarna till Krabban 16

Agaren till Krabban 20

En deldgare till Kroken 12

En delagare till Kroken 12

Agaren till Kullen 4

Agaren till Kupan 4 och 6

Agarna till Kupan 7 samt Gibraltar 3 och 4
Agaren till Kupan 8

Agarna till Lunden 4, Parp 10:44 samt del av Svenstorp 24:1
Agaren till Morups Tange 4

En delagare till Maseskar 4

En delagare till Maseskar 4

Agaren till Méllebacken 7

Agaren till Méllebacken 9

Agarna till Méllebacken 12

Agaren till Nordan 2
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Agaren till Naringen 7
Agarna till Ostan 7

Agarna till Perstorp 3:27
Agarna till Perstorp 3:135
Agaren till Pilken 9

Agaren till Planteringen 1
Agaren till Planteringen 4
Agarna till Paarp 7:33
Agaren till Pdarp 7:55
Agaren till PAarp 10:46
Agarna till Paarp 17:34
Agaren till Sillen 9

Agaren till Sillen 11

Agaren till Sjostjarnan 14
Agaren till Sjostjirnan 17
Agarna till Stormen 8 och Lyckan 1 m.fl.
Agaren till Stormen 21
Agaren till Strandsnickan 4
Agaren till Svenstorp 3:171
En delédgare till Svenstorp 27:8
Agarna till Svinb&dan 3
Agaren till Toften 1

Agarna till Torekov 98:12,98:11, Férste Bick 8 och 13
Agarna till Torekov 98:61
Agaren till Torekov 98:62
Agaren till Torekov 98:89
Agaren till Torekov 98:123
Agarna till Torekov 98:127
Agarna till Torekov 98:131
Agarna till Torekov 98:141
Agarna till Utgrunden 3
Agaren till Varan 3:9

Agaren till Varan 7:22
Agarna till Varan 7:45
Agaren till Varan 7:62
Agaren till Varan 7:71
Agarna till Varan 7:144
Agarna till Varan 8:44
Agarna till Varan 8:53
Agaren till Varan 23:1
Agarna till Vitlingen 2 och 3
Agaren till Ydrehall 11
Agaren till en fastighet pd Tunbyvigen
Agarna till Tunbyvigen 44
Agarna till Varegdrdsvigen 2
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En boende pa Agardhsgatan 29B, Bastad
Tva boende pa Anders Ornes vig 9

En boende pa Blaklintsvagen 9

Tva boende pa Blasingevagen 5

En boende pa Blasingevagen 12

Tva boende pa Blasingevagen 14

Tva boende pa Blasingevagen 24

Tva boende pa Batsmansgatan 1

En boende pa Carl Gustafs vag 16, Malmo
Tva boende pa Ekdahls Lycka 12A

En boende pa Ekdahls Lycka 45B

En boende pa Fagelsangsgatan 14

En boende pa Fagelsangsgatan 16

Tva boende pa Fagelsangsgatan 27

Tva boende pa Fagelsangsgatan 31 och 33
En boende pa Iggesundsvigen 68, Enskede
En boende p4 Irisgatan 14D, Angelholm
En boende pa Jungmansgatan 13

En boende pa Junkersgatan 14

En boende pa Kaptensgatan 20D

En boende pa Karlavagen 85, Stockholm
En boende pa Klavaslattsviagen 23

En boende pa Kompassgrand 9

En boende pa Kummingrind 12, Enebyberg
En boende pa Kallrevagen 25

En boende pa Killrevagen 131

En boende pa Lilla Stenlid 30

En boende pa Lotsgatan 9

En boende pa Lundstens gata 7

En boende pa Lundstens gata 22

En boende pa Marinavagen 7

Tva boende pa Marinavégen 16

En boende pa Matrosgatan 3

En boende pa Matrosgatan 3

En boende pa Mollaregatan 3B

En boende pa Moéllaregatan 10

En boende pa Ofatsvagen 1

Tva boende pa Ofatsvigen 2

Tva boende pa Orskarsvagen 1

Tva boende pa Paarpsvigen 40

Tva boende pa Paarpsvagen 138

Tva boende pa Ringaregatan 3

Tva boende pa Rotalyckevagen 141

En boende pa S:ta Toras vig 28 och en boende pa Tejstvagen 3
En boende pa Skepparegatan 18
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En boende pa Skolmastaregatan 2
En boende pa Skrattmasvagen 3
En boende pa Slottsvagen 80, Taby
En boende pa Slattarédsvagen 10
En boende pa Smedjegatan

En boende pa Smedjegatan 6B

Tva boende pa Smedjegatan 43
Tva boende pa Tejstvigen 21

En boende pa Tunbyvagen 17

Tva boende pa Vallmovagen 14

En boende pa Varegardsvagen 5
En boende pa Varegardsvigen 42
En boende pa Varegardsvagen 101
En boende pa Vegaltsviagen 47
Tva boende pa von Gegerfeltsvag 12
Tva boende pa Ydrehallsgatan 2
En boende pa Ortagardsvigen 2A
En boende pa Ortagdrdsvigen 10
En boende i Grevie

En boende i Torekov

En boende i Torekov

Tva boende i Torekov

Tva boende i Torekov

Ovriga privatpersoner (6 st) som inte har uppgett fastighetsbeteckning eller adress

Underrattelse efter antagandet samt besvarshanvisning

Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underrattelse om det och en be-
svarshanvisning till Lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner som
berors, samt de personer och organisationer som har ratt att éverklaga planen.
Besvarshdnvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Utifran vad vi vet nu kommer féljande att fa underrattelsen och besvirshanvis-

ningen:

Lansstyrelsen
Lantmaterimyndigheten
Agaren till Nordan 1
Agaren till Pricken 7
Agaren till Sunnan 9
Agaren till Vitlingen 16
Agaren till Vitlingen 17
Agaren till Alen 1
Agarna till Alen 2
Agarna till Alen 3
Agaren till Alen 4
Agaren till Alen 5
Agaren till Alen 6
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2019-04-11

Kommunstyrelsen féreslas besluta att:
Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkinns for antagande.

Bastad 2019-04-11

Henrik Eliasson
Planarkitekt
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