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KS §96 Dnr KS 000288/2019 - 200

Exploateringsavtal med option, del av Torekov 98:1

Beskrivning av drendet  Detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. &r under fardigstallande. Efter att den har
antagits och vunnit laga kraft ska den genomforas. Genomforandet sker i tva
etapper pa grund av radande forutséattningar pa platsen. Detaljplanearbetet har
bekostats av dgaren till fastigheten Sunnan 10, Promus Livsmedel AB (numera
Bastad Sunnan Fastighets AB), i vidare text omndamnd exploatoren.
Exploatoren har genom tidigare uppréttat planavtal med tillagg erhallit option
att forvarva del av kommunens fastighet Bastad Torekov 98:1. [ tillagg till
planavtal har villkor som kopeskilling for marken, -och upplételseform for
kommande bostader fastlagts. Férevarande forslag till exploateringsavtal med
option reglerar exploatdrens och kommunens ansvar i genomforande av
detaljplanen. Exploateringsavtalet styr villkoren for dverlitelse av del av
Bastad Torekov 98:1. Exploateringsavtalet med option omfattar endast etapp I.
Ett genomférande av etapp Il maste foregas av att befintlig bensinstation flyttas
och att sanering av marken sker till nivan kénslig markanvéandning. Vid
tecknande av exploateringsavtal for etapp Il ska kommunens ursprungliga krav
om byggnation av om minst 50 % hyresratter vidhallas och nytt beslut
avseende forsaljningspris ska fattas. Kommunen kan teckna avtal med
exploatéren men dven anvisa marken i ett 6ppet forfarande. Under
forutsattning att forslag till exploateringsavtal med option godkédnns av
kommunstyrelsen och exploatéren uppfyller vissa villkor i avtalet kommer ett
eller flera dverlatelseavtal upprattas av kommunen. Exploatéren medges
overlata vissa rdttigheter och skyldigheter i avtalet men endast under
forutsattning att kommunen tecknat ny 6verenskommelse med dvertagande
part.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran exploateringsingenjor Susanna Almqvist, 2019-03-29,
med tillhorande bilaga.

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag  Godkdnna uppréttat forslag till exploateringsavtal med option som ger Bastad
Sunnan Fastighets AB ritt att forvarva delar av fastigheten Bastad Torekov

98:1 av Bastads kommun.
Foredragande Exploateringsingenjor Susanna Almqvist foredrar drendet.
Beslut Kommunstyrelsen beslutar:
Godkénna upprattat forslag till exploateringsavtal med option som ger

Bastad Sunnan Fastighets AB rétt att férvdrva delar av fastigheten
Bastad Torekov 98:1 av Bastads kommun.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Datum: 2019-03-29. Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Susanna Almqvist

Dnr: KS 000288/2019 - 200
Exploateringsavtal med option, del av Torekov 98:1

Forslag till beslut

Teknik och service foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott féresla kommunstyrelsen besluta
att godkdnna uppréttat forslag till exploateringsavtal med option som ger Bastad Sunnan Fas-
tighets AB ratt att forvérva delar av fastigheten Bastad Torekov 98:1 av Bastads kommun.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. dr under fardigstillande. Efter att den har antagits och vunnit
laga kraft ska den genomforas. Genomforandet sker i tva etapper pé grund av radande forut-
sattningar pa platsen.

Detaljplanearbetet har bekostats av dgaren till fastigheten Sunnan 10, Promus Livsmedel AB
(numera Bastad Sunnan Fastighets AB), i vidare text omndmnd exploatéren. Exploatéren har
genom tidigare upprattat planavtal med tilligg erhéllit option att forvarva del av kommunens
fastighet Bastad Torekov 98:1. I tillagg till planavtal har villkor som kopeskilling for marken, -
och upplételseform fér kommande bostdder fastlagts.

Forevarande forslag till exploateringsavtal med option reglerar exploatérens och kommunens
ansvar i genomforande av detaljplanen. Exploateringsavtalet styr villkoren for overlatelse av
del av Bastad Torekov 98:1. Exploateringsavtalet med option omfattar endast etapp I.

Ett genomforande av etapp Il mdste foéregds av att befintlig bensinstation flyttas och att sane-
ring av marken sker till nivdn kinslig markanviandning. Vid tecknande av exploateringsavtal
for etapp Il ska kommunens ursprungliga krav om byggnation av om minst 50 % hyresratter
vidhallas och nytt beslut avseende forsiljningspris ska fattas. Kommunen kan teckna avtal med
exploatéren men dven anvisa marken i ett 6ppet forfarande.

Under forutséttning att forslag till exploateringsavtal med option godkdnns av kommunstyrel-
sen och exploatéren uppfyller vissa villkor i avtalet kommer ett eller flera 6verlatelseavtal
upprattas av kommunen. Exploatéren medges dverldta vissa rattigheter och skyldigheter i av-
talet men endast under forutsattning att kommunen tecknat ny éverenskommelse med overta-

gande part.

Bakgrund

2011 startades projektet "Torekov dret runt”, ett EU-finaniserat leaderprojekt som tillkom med
syfte att starka orten Torekov.

Som et resultat av projektet paborjades en detaljplan for fastigheterna sunnan 10 m.fl. efter
beslut i kommunstyrelsen den 12 september 2012. Ett planavtal tecknades med Promus Livs-
medel AB, dgare till fastigheten Béastad Sunnan 10. Det tecknades ocksa ett tilliggsavtal som
gav Promus Livsmedel AB option att under vissa villkor fa forvarva del av fastigheten Bastad
Torekov 98:1. (2014-05-07, KS 1447 /12-315)
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Fastigheten Bastad Torekov 98:1 dgs av Bastads kommun. Bolaget Promus Livsmedel AB har
sedan dess dndrat namn till Bastad Sunnan Fastighets AB.

Konsekvenser av beslut

Samhalle

Genom att godkdnna uppréttat forslag till exploateringsavtal med option tryggas ett styrt ge-
nomforande av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. Aktuell detaljplan skapar moéjligheter att for-
tdta Torekovs samhdlle med nya bostdder och férbéttra kvalitén pa allminna ytor i ett mycket
centralt 1dge. Det dr forvaltningens forhoppning att de nya bostdderna kommer att attrahera
manniskor att bosétta sig i Torekov, liksom frdmja en flyttkedja inom samhaéllet.

Verksamhet

Bastads kommun kommer enligt forslag till exploateringsavtal med option att ansvara fér pro-
jektering och utbyggnad av allmén plats inom detaljplaneomradet pa exploatérens bekostnad.
Kommunen kommer dven att ansvara for projektering och utbyggnad av vatten och avloppsan-
laggningar inom omradet. For detta dtagande maste resurser avséttas.

Ekonomi

I genomférandet av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl finns tgirder som inte kan anses nédvén-
diga for exploateringen {PBL 6 kap.) utan dr att kategorisera som standardfrbittring-
ar/forskoning av allméan plats. Teknik och service anser att kostnaden for dessa atgarder forde-
las mellan exploatér och kommun. Kommunens exploateringsverksamhet kommer belastas
med ungefirligen 2 mkr, exklusive moms, en kostnad som maste lyftas till budget 2020-2021.
Kostnad f6r utbyggnad av vatten och avloppsanlidggningar finansieras genom uttag av anslut-
ningsavgift.

Kommunen kommer fi uppskattningsvis 3,5 mkr i intdkter fran férsdljning av mark i etapp ett
under dren 2020 och 2021. Forsaljning av mark etapp tva uppskattats generera 3-4 mkr i in-
téakter.

Kostnad for utbyggnad av vatten och avloppsanldggningar i omradet kommer att finansieras
genom uttag av anldggningsavgift.

Teknik och service

Susanna Almgqvist, exploateringsingenjor

Beslutet ska expedieras till:

Bastad Sunnan Fastighets AB, Fredrik Brodin
NSVA, Sara Borglin & Lina Falk

Avdelningen for samhéllsbyggnad, Roger Larsson
Bjire Kraft, Ida Hagetorn

Bilagor till tjiansteskrivelsen:
Forslag till exploateringsavtal med option

Samrad har skett med:
Samrad har skett med avdelningen for samhéllsbyggnad, gata/park och NSVA
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KS § 97 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. i Torekov - Beslut om antagande

Beskrivning av drendet  Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har varit ute pa granskning under tiden
2018-10-09 till 2018-11-06. Efter granskningen har enbart mindre
redaktionella dndringar gjorts. Detaljplaneférslaget reglerar hela omradet
med béde etapp 1 och 2. Exploatéren, Bastad Sunnan Fastighets AB, har
dock formedlat att de i ett forsta skede bara kommer genomfora etapp 1.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2019-04-11,
med tillhérande bilagor.

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag  Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkéinns for antagande.

Foredragande Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar drendet.

Yrkanden Kerstin Gustafsson (M), Ingela Stefansson (S) och Birgitte Dahlin (L): Bifall, med
foljande tillagg: Kommande exploator ska finansiera flytt av bensinmacken.

Hans Grongvist (BP): Avslag till detaljplanen, Mot bakgrund av att skolan
stdngs, befolkningsprognosen visar i stort sett ingen 6kning, Bastadhem ser
ett svagt intresse for lediga ldgenheter i Torekov och orten ligger inte nidra
kollektivtrafik eller arbeten.

Bo Wendt (BP): Ur demokratisynpunkt ska detaljplanen beslutas av
kommunfullméktige. Detta med tanke pa att ett detaljplaneforslag aldrig
tidigare diskuterats sd mycket under sa lang tid. Forslaget dr kontroversiellt ur
olika synvinklar.

Uno Johansson (C): Bifall, med foljande tillagg: Planbestimmelsen i
detaljplanen dndras sa att drivmedelsforsaljning medges tills vidare.

Propositionsordning Ordféranden stéller forst proposition pa huruvida detaljplanen ska bifallas
eller avslas och finner att kommunstyrelsen beslutat bifalla detaljplanen.

Omrostning begirs.

Kommunstyrelsen godkanner foljande beslutsgang:

JA - Bifall.
NE] - Avslag.
Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Omrostningsresultat Omrostningen utfaller med 9 JA-réster och 4 NEJ-roster enligt nedan.

Ledamot Ja- | Nej- |Avstar fran

rost | rost | attrosta

Kerstin Gustafsson (M) X

Ulf Jiewertz (M) X

Gosta Sandgren (M) X

Ingela Stefansson (S) X

Thomas Nerd (S) X

Birgitte Dahlin (L) X

Bo Wendt (BP) X

Inge Henriksson (BP) X

Hans Grongvist (BP) X

Uno Johansson (C) X

Mats Sjobeck (C) X

Claes Sjogren (BP) X

Ordf. Johan Olsson Swanstein (M)

Summa: 9 4
Propositionsordning Ordforanden stiller darefter proposition pa huruvida detaljplanen ska beslutas

av kommunstyrelsen eller kommunfullméktige och finner att kommunstyrelsen
ska besluta i drendet. Omrostning begars.

Kommunstyrelsen godkdnner foljande beslutsgang:

JA - Kommunstyrelsen ska besluta.
NE] - Kommunfullmaktige ska besluta.

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsen 2019-05-08 18 av48
Omroéstningsresultat Omrostningen utfaller med 9 JA-réster och 4 NEJ-roster enligt nedan.
Ledamot Ja- | Nej- | Avstar fran
rost | rost |attrosta
Kerstin Gustafsson (M) X
Ulf Jiewertz (M) X
Gosta Sandgren (M) X
Ingela Stefansson (S) X
Thomas Nerd (S) X
Birgitte Dahlin (L) X
Bo Wendt (BP) X
Inge Henriksson (BP) X
Hans Gronqvist (BP) X
Uno Johansson (C) X
Mats Sjobeck (C) X
Claes Sjogren (BP) X
Ordf. Johan Olsson Swanstein (M)
Summa: 9 4
Propositionsordning Ordféranden stdller darefter proposition pa Uno Johanssons tilliggsyrkande
och finner att kommunstyrelsen avslagit yrkandet.
Propositionsordning Ordféranden stéller darefter proposition pa Kerstin Gustafssons m fl
tilldggsyrkande och finner att kommunstyrelsen bifallit detta yrkande.
Beslut Kommunstyrelsen beslutar:
1. Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. godkédnns fér antagande.
2. Kommande exploator ska finansiera flytt av bensinmacken.
Reservation Till forman for det tillaggsyrkande som avslogs reserverar sig
Uno Johansson (C) och Mats Sjobeck (C).
Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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Datum: 2019-04-11 Till: KS
Handlaggare: Henrik Eliasson
Dnr: B15-178

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:
1. Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. godkdnns for antagande.

Sammanfattning av drendet

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. har varit ute pa granskning under tiden 2018-10-09 till 2018-11-
06. Efter granskningen har enbart mindre redaktionella @ndringar gjorts. Detaljplaneforslaget
reglerar hela omradet med bade etapp 1 och 2. Exploatoren, Bastad Sunnan Fastighets AB, har
dock formedlat att de i ett forsta skede bara kommer genomféra etapp 1.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. fick upprattas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
och granskning har genomforts under tiden 2018-10-09 till 2018-11-06.

Aktuellt
Inkomna synpunkter under granskningen redovisas i granskningsutlatandet (bilaga 4). Infor
antagandet har enbart mindre redaktionella dndringar gjorts.

Aktuellt planforslag reglerar hela omradet for att uppna planens syfte att skapa forutsattningar
for fler helarsboende i Torekov genom att utveckla Torekovs centrum med torgbildningar och
handelsstrak samt byggnation av enbostadshus och flerbostadshus som véander sig till alla al-
dersgrupper. Genomforandet av detaljplanen kommer dock ske i tvd etapper dar den forsta
etappen omfattar bebyggelsen utanfor bensinmackens skyddsomréade. I denna etapp ligger
macken kvar och skyddsomradet bebyggs med parkeringsplatser. Exploatoren, Bastad Sunnan
Fastighets AB, har formedlat att de i detta skede bara kommer genomféra etapp 1. For att ge-
nomfora etapp 2 maste bensinmacken flyttas vilket medfor att nuvarande arrendeavtal forst
maste lopa ut. Det blir dirmed tidigast 2024-06-01 som etapp 2 kan genomféras och sdledes
dven upp till da styrande politiker att besluta om detta.

Konsekvenser av beslut

Samhadlle

Detaljplanen bidrar till att fler bostidder i anslutning till befintliga centrumnoder och kollektiv-
trafik tillskapas vilket utgor goda forutsattningar for fler heldrsboende i Torekov. Totalt kan
planen bidra till ca 55 nya ldgenheter ddr minst hdlften kommer uppldtas med hyresritt. [
etapp 2 mojliggors dven for tva nya verksamhetslokaler mot torget i tillkommande byggnad.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av exploatoren.



Henrik Eliasson, Samhallsbyggnad
Planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Carina Ericsson och Henrik Eliasson - Samhaéllsbyggnad, Plan

Bilagor till tjansteskrivelsen:
1. Plankarta, 2019-04-11
2. lustrationskarta, 2019-04-11
3. Planbeskrivning, 2019-04-11
4. Granskningsutlitande, 2019-04-11

Samrad har skett med:
Susanna Almgvist, Exploateringsingenjor
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