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Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfli Torekov

Foretradare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har
2012-09-06 inkommit med planansékan for att kunna méjliggéra nytt sma-
stadstorg med livsmedels- och diverse handel, fortitning av flerbostadshus,
park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18 med ursprung i Leaderprojektet
Torekov Aret Runt.

Skissen innehaller centrumbildning som tar utgngspunkt i att befintlig ICA-
butik rivs och ersatts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas for att samord-
nas med befintlig bensinstation. Torg och park anldggs mellan platsen for be-
fintlig miljéstation och befintliga Fabriken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med beldggning, plantering, belysning, vatten,
moblering mm med néra parkeringsmojligheter.

Tjénsteskrivelse fran planarkitekt Jeppe Appelin 2012-09-07, med tillhérande
bilagor.

Ekonomiutskottets forslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan fér Sunnan 10 mfl far
uppréttas samt att samrad far hallas.
2. Detaljplanen uppréttas pa den sékandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges
prioritet 2.

4, Planen bedéms medfora betydande miljopdverkan varfor en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) behéver uppréttas.

5. Utformningsprogram uppréttas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjor far i uppdrag att forbereda forslag till exploaterings-
avtal

Justerandes signaturer

Utskott/ presjdil‘iﬁ}
Cp

KS/namnd KF Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Samhallsbyggnad

Datum: 2012-09-07

Handlaggare: Jeppe Appelin

Dnr: 243/10-315

Till: EU Ekonomiutskottet/Kommunstyrelsen

Beslutet skall expedieras till:

Sokanden: Promus Livsmedelsfastigheter AB, C/0 Areim, Norrlandsgatan 18, 111 43 Stockholm
Sia Johnsson och Ingrid Nygren, Torekov byarad
Sambhillsbyggnad / Planassistent Carina Ericsson

Bilagor till tjinsteskrivelse:

1 Fastighetsadgarens skrivelse, Ansékan om planbesked 2012-09-06
2 Leaderprojektet, Sias skiss, 2011-12-18

3 Promus 2012-08-30

4 Leader och Magnus Eriksson, 2012-07-11

5 Torekovs Byardd 2012-07-30

6 Medfinansieringsintyg 2010-05-10

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov
- Begdran om Planbesked

Arende

Féretradare fér Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har 2012-09-06 in-
kommit med planansdkan for att kunna méjliggéra nytt smastadstorg med livsmedels- och
diverse handel, fortitning av flerbostadshus, park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18
med ursprung i Leaderprojektet Torekov Aret Runt.

Skissen innehaller centrumbildning som tar utgdngspunkt i att befintlig ICA-butik rivs och
ersitts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas fér att samordnas med befintlig bensin-
station. Targ och park anldggs mellan platsen for befintlig miljostation och befintliga Fa-
briken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med belagg-
ning, plantering, belysning, vatten, mdblering mm med nira parkeringsmojligheter.

Nya lokaler inrymmer forbéttrade moijligheter for befintlig livsmedelshandel som integre-
ras med bostédder, dvriga verksamheter och handel. Torgrummet férbinds med ett
parkrum som tar utgangspunkt i befintlig groning. Parken far stadsparks-karaktir med
bostider, men ocksa byggnad for kulturdndamal som far dynamisk placering och arkitek-
tonisk signifikans att definiera bade torget och stadsparken.

Litorinavégen far stadsmassig karaktidr med tradrader, gc-vag, trottoarer, gatuparkering
och busshallplats. Bebyggelsen uppgér till tre och fyra vaningar. Stadsbildningen foéreslas
forbattra utbudet av handel, service, kultur och boende samt tillféra omradet liv och rorel-
se, som kan verka dret-runt i komplement till hamnkvarteret och dvriga Torekov.

Bakgrund

Ny detaljplan ersitter delar av gillande detaljplaner nr 1393, nr 1183 och nr 1542 samt
upptar del av fastighet 98:42 som idag ej ar detaljplanerad. Detaljplanens grundidé be-
déms éverrensstimma med intentionerna i gillande 6versiktsplan OP08 samt férdjupad
dversiktsplan FOP Torekov 2007-08-009.

Planansokan tar utgdngspunkt i det arbete som arkitekterna Sia Johnson och Janne Ahlin,
mfl utvecklat tillsammans med fastighetsigare och niringsidkare mfl i Torekov i ett s.k.
Leaderprojekt, ett EU-baserat projekt for landsbygdsutveckling.

Kommunen beviljade Leaderprojektet medel enligt medfinansieringsintyg 2012-05-10,
dvs léner och andra kostnader for att upprétta en ny detaljplan pa énskemal fran projek-
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tet, vartefter planavdelningen kunnat verka som stod i projektets utveckling och forank-
ringsprocess dér Sia Johnson och Janne Ahlin varit drivande.

Processen inleddes med workshop med studenter fran arkitektskolan i Lund ledde seder-
mera efter forankring med fastighetségare och néringsliv, daribland forestdndare Magnus
Eriksson for befintlig ICA-handel och sékande, till den skiss som nu ligger till grund for
detaljplanen.

Kommunens politiker har fatt dterkoppling vid plankommitteméte 2011-09-06 och vid
mote med Samhillsbyggnadsutskottet 2012-03-26. Torekovs Byarad har fatt aterkoppling
2011-10-18 och 2012-04-17. Berdrda tjanstemén inom exploatering, plan, tekniska, miljo
mfl i kommunen har rddfragats l6pande fran juli 2010 till dags datum. Leader-projektet
kommer avslutas vid kommande arsskifte 2012 /2013 vilket gor att detaljplanearbetet i
sin fortsattning kommer foljas av Torekovs Byardds representanter Sia Johnson och Ingrid
Nygren.

Skissen visar att foreslagen centrumutveckling upptar del av privat lantbruksfastighet
Torekov 98:42, sékandes fastighet Sunnan 10 (dagens ICA-butik), Bjdrekrafts fastighet
Brisen 1 samt del av kommunal fastighet Torekov 98:1.

Sokande har ingétt i optionsavtal med fastighetsigare till Torekov 98:42 om fastighetskép
som villkoras av planens antagande. Promus (Sokanden), ICA-handlaren och formella hy-
resgisten ICA Sverige dr inforstidda med att ny lokal vid nya torget inte kan ha en ndmn-
virt hogre grundhyra som overstiger den idag gillande. Mot bakgrund av detta gors nu
ansdkan om planlaggning, vilket inkluderar den kommunala fastigheten. Pa den kommu-
nala fastigheten avses relation mellan kultur-, bostads- och parkdandamal prévas ndrmare i
planarbetet.

Arendet skrivs nu fram som en utvidgning av befintligt drende som tog utgdngspunkt i
skrivelse om medfinansieringsintyg 2010-05-10.

Stdllningstagande

Planavdelningen foreslir att detaljplanlaggning, enligt Sia och Jannes skiss 2011-12-18,
prévas. Med hénsyn till att detaljplanedndring avser férandringar inom planomrade for
gillande detaljplaner men ocksa planldggning av icke planlagd mark bedéms planarbetet
kunna provas enligt normalt planférfarande.

I planarbetet skall férutsittningar for vatten och avlopp, princip for dagvattenhantering
samt utformningsprogram for torg, bebyggelse, park, vag, vatten samt inredning och be-
lysning i dessa miljéer mm behdva utredas och férankras med Torekovs Byardd med av-
sikt att knytas till planens genomférande.

Forslag till beslut

Ekonomiutskottet foreslar Kommunstyrelsen besluta:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan for Sunnan 10 mfl far uppréttas
samt att samrad far hallas.

2. Detaljplanen upprittas pa den stkandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges prioritet 2.

4. Planen bedéms medfora betydande miljopaverkan varfor en miljékonsekvensbe-

skrivning (MKB) behover uppréttas.

Utformningsprogram upprittas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjor fir i uppdrag att forbereda forslag till exploateringsavtal

@

Planarkitekt ASCA
Arkitekt SAR/MSA
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Ansokan om planbesked

Fastighetsbeteckning: Fastigheten/Fastigheternas adress:

BLstact, Sunnan 10 Bf&mqu?Wm/ “/‘{“"/‘”JM“,?"*/“ @ ocd
+ del ay Torel,cw 98-"12, L/#dnhq c/t;?j @rt—

Sékanden, Férnamn: Efternamn: Organisations-
Promu s Livewmedels- /Personnummer
’(‘aohghdar A& 55¢658-31%4
Adress: C/O Acrelnn Telefon:
Neeelancds gaden 18 OFOR 82 6665
Postnummer/Postort: E-Postadress:

lh2, <Toclkror feedrile © Lronlle .5e.

Fastighetsidgare: (om annan &n sékanden) Telefon:

Postnummer/Postort: E-Postadress:

Beskrivning av éren‘det (’typ av projekt): ) , ;o WAy
Nyt anaﬁm‘adj%a@ meo [lvengeded o V.
Sa 't er/i‘vlw,wQ paed //eréoJ/&ﬂ’f hed,

Avgift for detta planbesked betalds enligt av kommunen faststilld taxa.

Underskrift: %\
N fortydligande: -
amnfortydligande %ﬂ(ﬂé@ E(ﬁ@z‘/&l

Glom inte att bifoga en skalenlig ritning eller skiss dver planomradet och férslaget!
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Béstad Kommun
Att: Jeppe Appelin
269 80 BASTAD

Stockholm den 30 augusti 2012

Ang, Leaderprojeketet och ICA

Bastad Kominun har stillc frigan till Promus Livsmedelsfastigheter AB (dgare till "ICA-
fastigheten), hur Promus stéller sig till flytt av matvarubutiken och dess framtida
hyresniva.

Promus har fér avsikt att ta fram en ny detaljplan omfattande ett nytt torg, ny
matvarubutik och nya bostider, de senare | form av flerbostadshus med inslag av en
mindre del stadsradhus, Kommunen #r viil bekant med dessa planer sedan drygt ett &

tillbaka,

Ett genomfdiande av detaljplanen, enligt diskussion med sdval kommunen som 1CA,
innebir att den befintliga livsmedelsbutiken, vilken Promus Livsmedelsfastigheter AB &r
lagfaren figare, till skall flyttas till ett nytt centralt 1dge invid ett nytt torg (beléiget vid
nuvarande lige for tervinningsstationen). Den nuvarande ICA-butiken kommer
diivefter att rivas och ersiittas med ny bostadshebyggelse.

Hela idéen med den nya detaljplanen bygger pa att skapa ett nytt "sméstadstorg” med liv
och rbrelse, Detta skall indirekt stérka butikens lige och méjlighet till 1Angsiktig
l6nsamheti Torekov. Att Torekov har en livsmedelsbutik som ér 6ppen &ret runt har vi
forsttt fir hogsta prioritet for Bistad Kommun och Torekov.

Promus, genom Fredrik Brodin, har vid ett flertal tillfallen tréiffat ICA-handlaren Magnus
Eriksson och dven haft kontakt med ICA Sverige som ér den formella hyresgéisten. ICA
stiller sig positiva till en flytt till ett nytt bittre lige. ICA poéngterar samtidigt att vikten
av att grundhyran, i kr/kvm, inte hojs ndnmviirt d& det med nuvarande omséttning
precis gar runt. En helhetshed8mning av butikens totala kostnad i forhallande till lsge,
storlek och planldsning méaste dock alltid goras. Gamla butiker har ofta hoga
energikostander tex, Det normala fr att hyran gbrs som en kombination av grundhyra
och omsiittningshyra. Omséttningshyran betalas forst nér omsittningen nitt en viss
niv4, vid vilken butiken kan drivas med lénsamhet.




Promus kan hiirmed bekrifta och forklara sig inférstddd med:

1, Hyran kan inte ha en nimnvirt hogre grundhyresniva &n den idag géllande fér att
butiken skall ha r&d att flytta och driva verksamheten vidare.

2. Omsittningshyra kan vara aktuellt enligt beskrivning ovan.

3. Flytten avlivsmedelsbutiken har negativ Ionsamhet for fastighetsiigaren, dvs
hyran 4r for Mg i forhallande till produktionskostnaden for en ny butik. For att
uppnd ambitionen med den nya detaljplanen s #r flytten av butiken nédvindig.
Sett i perspektivet av detta utgdr kostnaden for Hvsmedelsbutiken en relativt
liten del,

Undertecknad &r projektledare for Promus Livsmedelsfastigheter AB och svarar girna
pé fragor i anledning av detta. Jag nis pé telefon 0708 88 66 65 eller e-post

fredrik@broville.se.

Med vénliga halsningar

Promus Livsmedelsfastigheter AB
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CENTRUM, TOREKOV

Anteckningar fran méte med Magnus Eriksson, ICA, Torekov 11 juli 2012

Néarvarande: Magnus Eriksson, ICA, Fredrik Brodin, Promus AB, Sia Johnson, Leaderprojektet, Torekov
aret runt.

Magnus informeras om planerna for en framtida centrumbildning i Torekov, dédr en ny byggnad for
ICA utglr den viktigaste bestdndsdelen.

Magnus stéller sig positiv till planerna, men framfér ocksa dnskemél om lokalernas storlek, logistik
och parkering. Istdllet for dagens 800 kvm Gnskar han en lokal pd ca 1000 kvm. Ett antal
parkeringsplatser mdste anordnas som nédrparkering. Ang. inredning och lokaldisposition blir detta en
senare fraga mellan ICA Sverige och Magnus,

Magnus pdpekar ocksa att det framtida hyresavtalet dr helt avgbrande. Hans krav dr att hyran/kvim
inte hojs. Ekonomi kring etablering av en ny ICA-affér &r inte en fraga for Leaderprojektet utan en
fohandlingsfraga mellan ICA-Sverige och Magnus Eriksson med stdd av Promus AB.

\, - ™
i
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Bastad Kommun 120730
Planavdelningen

Att:Jeppe

Betr. pigdende detaliplan projeld i Torelkoy

Nér Leaderprojektet upphor i dec.2012,6vertar Byradet frdgan om ny detaljplan vid Littorinavigen.

Torekov Byarad delegerar till Sia Johnson och Ingrid Nygren att fortsétta folja arbetet med
detaljplanen ,till dess planen vunnit laga kraft.

Byaréddet skall kontinuerligt informeras.

Haélsningar
TOREKOV BYARAD
#~
ML«-—‘.«
Bror Martin Nilsson Bertil Lindgren
brormartin@telia.com bertiLlindgren@bjarenet.com

TOREKOV BYARAD
Marieborgsplatsen 4,26977 Torekov
Org.nr 802466-9155
12 07 30 BMN
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Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov

Foretradare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har
2012-092-06 inkommit med planansokan for att kunna mojliggora nytt sma-
stadstorg med livsmedels- och diverse handel, fortdtning av flerbostadshus,
park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18 med ursprung i Leaderprojektet
Torekov Aret Runt.

Skissen inmehdller centrumbildning som tar utgdngspunkt i att befintlig ICA-
butik rivs och ersitts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas for att samord-
nas med befintlig bensinstation. Torg och park anldggs mellan platsen for be-
fintlig miljostation och befintliga Fabriken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med beldggning, plantering, belysning, vatten,
mdoblering mm med nédra parkeringsmajligheter.

Tjansteskrivelse frdn planavkitekt Jeppe Appelin 2012-09-07, med tillhdrande
bilagor.

Ekonomiutskottets farslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan for Sunnan 10 mfl far
upprattas samt att samrad far hillas.
2. Detaljplanen upprittas pa den sokandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges
prioritet 2.

4. Planen bedoms medféra betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover uppréttas.

5. Utformningsprogram upprittas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjir far i uppdrag att forbereda forslag till
exploateringsavtal

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Ekonomiutskottets forslag bifalls,

Justerandes signaturer

Utskatt/presidium

&
KS/namnd KE .f Utdragsbés.
I (/;? [0 W\t\
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BASTADS o
KOMMUN
Samhallsbyggnad

Datum: 2012-09-07

Handlidggare: Jeppe Appelin

Dnr: 243/10-315

Till: EU Ekonomiutskettet/Kommunstyrelsen

Beslutet skall expedieras till:

Sokanden: Promus Livsmedelsfastigheter AB, C/0 Areim, Norrlandsgatan 18,111 43 Stockholn
Sia Johnsson och Ingrid Nygren, Torekov byardd
Samhaillsbyggnad / Planassistent Carina Ericsson

Bilagor till tjinsteskrivelse:

1 Fastighetsiigarens skrlvelse, Ansékan om planbesked 2012-09-06
2 Leaderprojektet, Sias skiss, 2011-12-18

3 Promus 2012-08-30

4 Leader och Magnus Eriksson, 2012-07-11

5 Torekovs Byardd 2012-07-30

6 Medfinansieringsintyg 2010-05-10

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov
- Begdran om Planbesked

Avende

Foretridare for Promus Livsinedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har 2012-09-06 in-
kommit med planansokan fér att kunna majliggéra nytt smastadstorg med livsmedels- och
diverse handel, fértitning av flerbostadshus, park ach kultwr mm, enligt skiss 2011-12-18
med ursprung i Leaderprojektet Torekov Avet Runt.

Skissen innehdller centrumbildning som tar utgdngspunkti att befintlig ICA-butik rivs och
ersitts av bostadsbebyggelse. Miljéstation flyttas for att samordnas med befintlig bensin-
station. Torg och park anliggs mellan platsen fér befintlig miljostation och befintliga Fa-
briken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med belégg-
ning, plantering, belysning, vatten, méblering mm med néra parkeringsmajligheter.

Nya lokaler inrymmer forbéttrade mojligheter for befintlig livsmedelshandel som integre-
ras med bostéder, évriga verksamheter och handel. Torgrummet forbinds med ett
parkrum som tar utgdngspunkt i befintlig graning. Parken far stadsparks-karaktdr med
bostider, men ocksi byggnad for kultwrsindamal som far dynamisk placering och arkitek-
tonisk signifikans att definiera béde torget och stadsparken.

Litorinavigen fr stadsmissig karaktéir med triadrader, ge-vag, trottoarer, gatuparkering
och busshillplats. Bebyggelsen uppgér till tre och fyra vaningar, Stadsbildningen foreslds
forbittra utbudet av hande), service, kultur och boende samt tillfora omrédet liv och rérel-
se, som kan verka &ret-runt i komplement till hamnkvarteret och évriga Torekov.

Bakgrund

Ny detaljplan ersitter delar av gillande detaljplaner nr 1393, mr 1183 och nr 1542 samt
upptar del av fastighet 98:42 som idag ej dr detaljplanerad. Detaljplanens grundidé be-
déms dverrensstimma med intentionerna i gillande dversiktsplan 0P08 samt férdjupad
vversiktsplan FOP Torekov 2007-08-09.

Plananstkan tar utgdngspunkt i det arbete som arkitekterna Sia Johnson ach Janne Ahlin,
mfl utvecklat tillsammans med fastighetsiigare och néringsidkare mfl i Torekov i ett s.k.
Leaderprojekt, ett EU-baserat projekt for landsbygdsutveckling.

Kommunen beviljade Leaderprojektet medel enligt medfinansieringsintyg 2012-05-10,
dvs loner och andra kostnader fir att uppritta en ny detaljplan pd énskemdl fran projek-
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tet, vartefter planavdelningen kunnat verka som stéd i projektets utveckling och férank-
ringsprocess dér Sia Johnson och Janne Ahlin varit drivande.

Processen inleddes med workshop med studenter fran arkitektskolan { Lund ledde seder-
mera efter forankring med fastighetsdgare och niringsliv, ddvibland forestdndave Magnus
Eriksson for befintlig ICA-handel och sékande, tlil den skiss sotn nu ligger till grund for
detaliplanen.

Kommunens politiker har fitt Aterkoppling vid plankommittemote 2011-09-06 och vid
méte med Samhillshyggnadsutskottet 2012-03-26. Torekovs Byardd har fatt aterkoppling
2011-10-18 och 2012-04-17. Bertrda tjinsteman inom exploatering, plan, tekniska, miljo
mfl i kommunen har radfrigats lopande fran juli 2010 till dags datum. Leader-projektet
kommaer avslutas vid kommande arsskifte 201272013 vilket gdr att detaljplanearbetet i
sin fortsitining kommer foljas av Torekovs Byavdds representanter Sia Johnson och Ingrid
Nygren,

Skissen visar att forestagen centrumutveckling upptar del av privat lantbruksfastighet
Torekov 98:42, sbkandes fastighet Sunnan 10 {dagens [CA-butik}, Bjdrekrafts fastighet
Brisen 1 samt del av kommunal fastighet Torekov 98:1,

Stkande har ingitt i optionsavtal med fastighetsigare till Torekov 98:42 om fastighetskop
som villkoras av planens antagande, Promus (Stkanden)}, ICA-handlaren och formella hy-
resgésten ICA Sverige dr inforstddda med att ny Jokal vid nya torget inte kan ha en ndmn-
viirt higre grundhyra som dverstiger den idag gillande. Mot bakgrund av detta gdrs nu
ansdkan om planlaggning, vilket inkluderar den kemmunala fastigheten. P& den kommu-
nala fastigheten avses relation mellan kultur-, bostads- och parkéndamal provas ndrmare i
planarbetet.

Arendet skrivs nu fram som en utvidgning av belintligt drende som tog utgngspunkt i
skrivelse om medfinansieringsintyg 20106-05-10,

Stallningstagande

Planavdelningen foresldr att detaljplanliggning, enligt Sia och Jannes skiss 2011-12-18,
prévas. Med hinsyn till att detaljplaneéindring avser fordndringar inom planomrdde for
gillande detaljplaner men ocks planldggning av icke planlagd mark bedéms planarbetet
kunna provas enligt normalt planférfarande.

I planarbetet skall férutsattningar fér vatten ach avlepp, princip for dagvattenhantering
samt utformningsprogram for torg, bebyggelse, park, vig, vatten samt imredning och be-
lysning i dessa miljéer mm behdva utredas och férankras med Torekovs Byardd med av-
stkt att knytas till planens genomférande,

Forslag tili beslut

Ekonomiutskottet féreslir Kommunstyrelsen hesluta:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan for Sunnan 10 mfl far uppréttas
samt att samrad far hallas,

2. Detaljplanen upprittas pd den sékandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioviteringslista och ges priovitet 2.

4. Planen hedéms medfiéra betydande miljépaverkan varfor en miljékonsekvensbe-

skrivning (MKB) behdver uppréttas.

Utformmingsprogram upprittas som del av detaljplanen.

Exploateringsingenjor far i uppdrag att forbereda férslag till exploateringsavtal

AN

Planarkitekt ASCA
Arkitekt SAR/MSA
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Datum:

Ansdkan om planbesked
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BASTADS KOMMUN
Kommunstyrelsen

2012 -09- 0 6
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Fastighetsbeteckning: Fastigheten/Fastigheternas adress:

BLstacl) Sunnan 10 Bc;-gémdfﬂJ;—Wwf !('ﬁ/w‘f"?"jﬂ/c‘ea, oed

|4 a!e(av ToreLtw ‘73-“!2. Z\:‘z%:in'ha (/4}5 e@rt—

Stkanden, Férnammn: Efternamu:

Promu s Livewmedels-

’f‘&ohakaf@:r’ A&

Organisations-
/Personnuinmer

586658 -31%4

Adress: % )"\(‘é’;f‘m
Norrfamm{.!?a/f{—aw 48

Telefon:

OFOR 92 6665

Postnummer /Postort:

Mh2, STockror

E-Postadress:

fred il Lrovlle se.

Fastighetsdgare: (om annan &n sdkanden)

Telefon:

Postnummer/Postort:

E-Postadress:

Beskrivning av drendet (fyp av projekt):

Myd—} SM@%’?’Q&’J#&@ meof
Sﬁm‘é’ q‘é‘rfz‘i%nm

Focmedted o V. hau lef
pedd Hecbosdads b,

Avgift for detta planbesked betdlds enligt av kommunen faststalld taxa,

Underskiift: % N
>

Namnfortydligande: % ﬁ(f‘l Z{, ,(@('b { -
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Bastad Konuun
Att: Jeppe Appelin
269 80 BASTAD

Stockliolm den 30 augustl 2012

Ang. Leaderprojeketet och ICA

Bastad Kommun hav stillt frdgan til Promus Livsmedelsfastigheter AB (4gare till "ICA-
fastigheten), hur Promus stéiller sig till fiytt av matvarubutiken och dess framtida
hyresnlvd.

Promus har f6r avsike att ta frain en ny detaljplan omfattatide ett nytt torg, ny
matvarubutik och nya bostéder, de senave I form av flerbostadshus med inslag av en
mindve del stadsradhus. Kommumnen fiv vil bekant med dessa planer sedan diygtett &r

tilibala,

Itt genomfSiande av detaljplanen, enligt diskussion med svil kommunen som 1CA,
fumebr att den befitliga lvsmedelsbuttken, vilken Pramus Livsimedelsfastigheter AB &iv
lagfaren igave, till skall flyttas thl etthyte centvalt lige fivld et nytt torg (beliiget vid
nuvarande ldge f6r Stervinningsstationen), Den nuvarando ICA-butiken kommer
divefter att vivas och ersittas med ny hostadsbebyggelse,

Hela idéen med den nya detaljplanei bygger pA att skapa ett nytt“smastadstorg” med liv
och rdrelse, Detta skall Indivekt stéivka butlkens lige och méjiighet till Mngsktig
Ingamhiet | Torekov. Att Torekov har en livsmedelsbutik som ti 6ppen dret runt har vl
fovstitt 4r hogsta priovitet [8r Bastad Konnnun och Torekoy.

Promus, genom edeik Brodin, har vid ett flextal tifdilon triiffat ICA-handlaven Mognus
Eriksson och &ven haft kontakt med 1CA Sverige som v den formella hyvesgisten. ICA
stiiller sig positiva tlll en flytt tiil ett nyte bisttre lige, ICA polingterar samtldigt att vikten
av att grundhyran, § ke/kvm, inte hajs nnnviivt dd det med nuvarande omsittning
precls gir runt, Bn holletsheddmning av butlkens totala kostnad | fSrhAllande Ul Tige,
starlek och planldsning miste doclk alltid gbras, Gamla butlker hav ofta htga
oncrgikostander tox. Det normala div alt hyvan gbrs som en kombination av grundhyra
och omsiitinhigshyra. Omskttnlngshyran betalas forst niir omstttningen ndtt en viss
nivé, vid vilken butlleen kan drivas med linsamhet,




Promus kan hiirined bekiéifta och Brklava sig infSrstiidd med:

1. Hyran kaninte ha en nimnvévt hogre grundigresnlva n den idag géllande for ate
butlken skalt harad att fytta och drlya vorksamhieten vidae,

2, Omsiittningshyra kan vaia aktoelt enligt heskrivaing ovan.

3. Flytten av livsinedelsbutiken har negativ Iinsamhet 6y Fastighetstigaren, dvs
hyran dr firlagi forhaliande tll produktionskostnaden for en ny builk, For att
uppnd ambitlonen med den nya detaljplanen s8 v flytten av butilen nddviindig,
Selt i porspoktivet av detia utgtr kostnaden (8r Hvsimedelshutlken an relativt

Jiten del,

Undertecknad v profektiedare for Promus Livsmedelsfastigheter AB ach svarar ghvna
pd frdgorianledning av detta. Jag nds p& telefon 0708 88 66 65 eller e-post

fredvik@broviliese,

Med vinliga hittsningar

Promus Livsmedelsfastigheter AB




TORKKOV BYARAD

Bastad Kommuh 120730
Planavdelningen

Att:Jeppe

Betr. pdgdende detaliplan proleld | Torelov

Nér Leaderprojektet upphor | dec,2012,6vertar Byradet frigan omny detaljplan vid Littorinavéigen,

Torekov Byardd delegerar till Sia Johnson och Ingrid Nygren att fortsétta folja arbetetimed
detaljplanen till dess planen vunnit laga kraft.

Byaradet skall kontinuerligt Informeras.

Hilsningar

TOREKOV BYARAD

i

L/{‘l"vt Z
Bror Martin Nilsson Bertil Lindgren
hrormartin@telia.com bertiLlindgren@bjarenet.com
TOREKOV BYARAD
Mariehorgsplatsen 4,26977 Torckov

Orgar 802466-9155

1207 30 BMN
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CENTRUM, TOREKOV
Anteckningar frdn mdte med Magnus Eriksson, ICA, Torekov 11 juli 2012

Nérvarande: Magnus Erlksson, ICA, Fredrik Brodin, Promus AB, Sla Johnson, Leaderprojektet, Torekov
dret rant,

Magnus Informeras om planerna for en framtida centrumbildning | Torekov, dér en ny hyggnad for
ICA utgdr den viktigaste bestdndsdelen,

Magnus stéller slig positiv till planerna, men framfér ocksd dnskemal om lokalernas storlek, loglstik
och parkering. Istillet f6r dagens 800 kvim dnskar han en lokal pa ca 2000 kvim, Ett antal
parkeringsplatser miste anordnas som nérparkering. Ang. Inredning och lokaldisposition blir detta en
senare friga mellan ICA Sverige och Magnus.

Magnus papekar ocksd att det framtida hyresavtalet Hr helt avgdrande, Hans krav &r att hyran/kvm
inte hajs. Ekonoml kring etablering av en ny ICA-affdr &r Inte en friga for Leaderprojektet utan en
fohandlingsfréga mellan ICA-Sverige och Magnus Eriksson med stod av Promus AB.
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{& BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL
KOMMUN Blad

Ekonomiutskottet

2012-09-26 21

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forslag till beslut

KSeu § 136 dnr. KS 241/11-315

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfli Torekov

Foretradare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har
2012-09-06 inkommit med planansékan for att kunna méjliggéra nytt sma-
stadstorg med livsmedels- och diverse handel, fortitning av flerbostadshus,
park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18 med ursprung i Leaderprojektet
Torekov Aret Runt.

Skissen innehaller centrumbildning som tar utgngspunkt i att befintlig ICA-
butik rivs och ersatts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas for att samord-
nas med befintlig bensinstation. Torg och park anldggs mellan platsen for be-
fintlig miljéstation och befintliga Fabriken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med beldggning, plantering, belysning, vatten,
moblering mm med néra parkeringsmojligheter.

Tjénsteskrivelse fran planarkitekt Jeppe Appelin 2012-09-07, med tillhérande
bilagor.

Ekonomiutskottets forslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan fér Sunnan 10 mfl far
uppréttas samt att samrad far hallas.
2. Detaljplanen uppréttas pa den sékandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges
prioritet 2.

4, Planen bedéms medfora betydande miljopdverkan varfor en miljokonse-
kvensbeskrivning (MKB) behéver uppréttas.

5. Utformningsprogram uppréttas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjor far i uppdrag att forbereda forslag till exploaterings-
avtal

Justerandes signaturer

Utskott/ presjdil‘iﬁ}
Cp

KS/namnd KF Utdragsbestyrkande
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BASTADS 1@
& KOMMUN
Samhallsbyggnad

Datum: 2012-09-07

Handlaggare: Jeppe Appelin

Dnr: 243/10-315

Till: EU Ekonomiutskottet/Kommunstyrelsen

Beslutet skall expedieras till:

Sékanden: Promus Livsmedelsfastigheter AB, C/O Areim, Norrlandsgatan 18, 111 43 Stockholm
Sia Johnsson och Ingrid Nygren, Torekov byarad
Samhillshyggnad / Planassistent Carina Ericsson

Bilagor till tjénsteskrivelse:

1 Fastighetséigarens skrivelse, Ansékan om planbesked 2012-09-06
2 Leaderprojektet, Sias skiss, 2011-12-18

3 Promus 2012-08-30

4 Leader och Magnus Eriksson, 2012-07-11

5 Torekovs Byardd 2012-07-30

6 Medfinansieringsintyg 2010-05-10

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov
- Begiran om Planbesked

Arende

Foretrdadare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har 2012-09-06 in-
kommit med planansokan f6r att kunna mojliggéra nytt smastadstorg med livsmedels- och
diverse handel, fortitning av flerbostadshus, park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18
med ursprung i Leaderprojektet Torekov Aret Runt.

Skissen innehéller centrumbildning som tar utgdngspunkt i att befintlig ICA-butik rivs och
ersitts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas fér att samordnas med befintlig bensin-
station. Torg och park anldggs mellan platsen for befintlig miljéstation och befintliga Fa-
briken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med beldgg-
ning, plantering, belysning, vatten, méblering mm med néra parkeringsmadjligheter.

Nya lokaler inrymmer foérbittrade majligheter for befintlig livsmedelshandel som integre-
ras med bostider, 6vriga verksamheter och handel. Torgrummet forbinds med ett
parkrum som tar utgdngspunkt i befintlig groning. Parken far stadsparks-karaktir med
bostider, men ocksa byggnad for kulturdndamal som far dynamisk placering och arkitek-
tonisk signifikans att definiera bade torget och stadsparken.

Litorinavégen far stadsmaissig karaktir med trddrader, gc-vég, trottoarer, gatuparkering
och busshallplats. Bebyggelsen uppgar till tre och fyra vaningar. Stadsbildningen foreslds
forbattra utbudet av handel, service, kultur och boende samt tillféra omradet liv och rérel-
se, som kan verka aret-runt i komplement till hamnkvarteret och 6vriga Torekov.

Bakgrund

Ny detaljplan ersitter delar av gillande detaljplaner nr 1393, nr 1183 och nr 1542 samt
upptar del av fastighet 98:42 som idag ej ar detaljplanerad. Detaljplanens grundidé be-
doms 6verrensstimma med intentionerna i gillande éversiktsplan OP08 samt férdjupad
dversiktsplan FOP Torekov 2007-08-09.

Planansokan tar utgdngspunkt i det arbete som arkitekterna Sia Johnson och Janne Ahlin,
mfl utvecklat tillsammans med fastighetsigare och niringsidkare mfl i Torekov i ett s.k.
Leaderprojekt, ett EU-baserat projekt for landsbygdsutveckling.

Kommunen beviljade Leaderprojektet medel enligt medfinansieringsintyg 2012-05-10,
dvs loner och andra kostnader for att uppratta en ny detaljplan pd 6nskemal fran projek-

120907\t:\planavdelningen\dp!\0 begiranden_om_planbesked\torekov leader\tjinsteskrivelse_planbesked.doc\jepapp1
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tet, vartefter planavdelningen kunnat verka som stdd i projektets utveckling och férank-
ringsprocess dér Sia Johnson och Janne Ahlin varit drivande.

Processen inleddes med workshop med studenter fran arkitektskolan i Lund ledde seder-
mera efter forankring med fastighetsigare och néringsliv, daribland férestdndare Magnus
Eriksson for befintlig ICA-handel och s6kande, till den skiss som nu ligger till grund for
detaljplanen.

Kommunens politiker har fatt dterkoppling vid plankommittemdte 2011-09-06 och vid
mote med Samhillsbyggnadsutskottet 2012-03-26. Torekovs Byardd har fatt aterkoppling
2011-10-18 och 2012-04-17. Berorda tjinstemén inom exploatering, plan, tekniska, milj6
mfl i kommunen har rddfragats 16pande fran juli 2010 till dags datum. Leader-projektet
kommer avslutas vid kommande arsskifte 2012 /2013 vilket gor att detaljplanearbetet i
sin fortsittning kommer féljas av Torekovs Byardds representanter Sia Johnson och Ingrid
Nygren.

Skissen visar att foreslagen centrumutveckling upptar de! av privat lantbruksfastighet
Torekov 98:42, sokandes fastighet Sunnan 10 (dagens ICA-butik), Bjdrekrafts fastighet
Brisen 1 samt del av kommunal fastighet Torekov 98:1.

Sékande har ingdtt i optionsavtal med fastighetsédgare till Torekov 98:42 om fastighetskdp
som villkoras av planens antagande. Promus (S6kanden}, ICA-handlaren och formella hy-
resgisten ICA Sverige ar inforstddda med att ny lokal vid nya torget inte kan ha en ndmn-
vart hégre grundhyra som 6verstiger den idag géllande. Mot bakgrund av detta gors nu
ansOkan om planldggning, vilket inkluderar den kommunala fastigheten. P4 den kommu-
nala fastigheten avses relation mellan kultur-, bostads- och parkdndamal prévas ndrmare i
planarbetet.

Arendet skrivs nu fram som en utvidgning av befintligt drende som tog utgéngspunkt i
skrivelse om medfinansieringsintyg 2010-05-10.

Stillningstagande

Planavdelningen foreslir att detaljplanldggning, enligt Sia och Jannes skiss 2011-12-18,
provas. Med hinsyn till att detaljplanedndring avser fordndringar inom planomrade for
gillande detaljplaner men ocksd planldggning av icke planlagd mark bedéms planarbetet
kunna prévas enligt normalt planforfarande.

I planarbetet skall férutsittningar for vatten och avlopp, princip fér dagvattenhantering
samt utformningsprogram for torg, bebyggelse, park, vag, vatten samt inredning och be-
lysning i dessa miljéer mm behova utredas och forankras med Torekovs Byardd med av-
sikt att knytas till planens genomforande.

Foérslag till beslut

Ekonomiutskottet foreslar Kommunstyrelsen besluta:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan fér Sunnan 10 mfl far upprattas
samt att samrad far hillas.

2. Detaljplanen upprittas pd den sékandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges prioritet 2.

4. Planen bedéms medfira betydande miljépaverkan varfor en miljokonsekvensbe-

skrivning (MKB) behdver upprittas.

Utformningsprogram upprittas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjor fir i uppdrag att forbereda forslag till exploateringsavtal

«n

Planarkitekt ASCA
Arkitekt SAR/MSA
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Sam}hénsbyggnad Kommunstyrelsen
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Ansokan om planbesked

Fastighetsheteckning: Fastigheten/Fastigheternas adress:

BLstact, Sunnan 10 ga%mq,q_;;q//m,w/ Ka/)fﬂﬂzja/q% ol
+ delay Torelzov W42 LiHorma (/4:7 ert—

Sokanden, Férnamn: Efternamn: Organisations-
Promu s Livewmedels- /Personnummer
’('aohﬁ\«dar A 5856658-31%4
Adress: (/O A (el Telefon:
Norrlanollgm’,g O——%Og gg 6ééf
Postnummer/Postort; E-Postadress:

42 <Tockr oL fred il @ Hronlle se.

Fastighetségare: (om annan &n s6kanden) Telefon:
Postnummer/Postort: E-Postadress:
Beskrivning av drendet (typ av projekt):
Arv. Nexaq oc/{@//

Nyt Smastad jto meo /'fww/zedfc/fi
Samt Torkitna, Q ped //e(éOJ/&/J;mJ‘

Avgift for detta planbesked betalds enligt av kommunen faststilld taxa.

Underskrift: % v
Namnfortydligande: _— p{n Z(/ g('b { —

Gl6m inte att bifoga en skalenlig ritning eller skiss §ver planomradet och férslaget!
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Dav. L3710 -

Bastad Kommun
Att: Jeppe Appelin
269 80 BASTAD

Stockholm den 30 augustf 2012

Ang, Leaderprofjeketet och ICA

Béstad Kominun hav stilit frigan till Promus Livsmedelsfastigheter AB (dgare till "1CA-
fastigheten), hur Promus stiller sig till flytt av matvarubutiken och dess framtida
hyresniva.

Promus har for avsikt att ta fram en ny detaljplan omfattande ett nytt torg, ny
matvarubutik och nya bostader, de senare f form av flerbostadshus med inslag av en
windre del stadsradhus. Kommunen dr vill bekant med dessa planer sedan drygt ett ar
tillbaka,

Ett genomfbiande ay detaljplanen, enligt diskussion med sdvél kommunen som ICA,
innebdr att den befintliga livsinedelsbutiken, vilken Promus Livsmedelsfastigheter AB &r
lagfaren dgare, tl skall flyttas till ett nytt centralt 1age invid ett nytt torg (beléget vid
nuvarande ldge for 8tervinningsstationen), Den nuvarande ICA-butiken kommer
diivefter att rivas och ersttas med ny hostadshebyggelse.

Hela idéen med den nya detaljplanen bygger pa att skapa ett nytt "smistadstorg” med liv
och rérelse, Detta skall indirekt stérka butikens liige och méjlighet till 1angsiktig
Ionsamhet Torekov. Att Torekov har en livsmedelsbutik som dr 6ppen dret runt har vi
forstatt fir hogsta priorvitet for Bdstad Kommun och Torekov.

Promus, genoin Fredrik Brodin, har vid ett flertal tillfdllen triiffat ICA-handlaven Magnus
Eriksson och dven haft lkontakt med ICA Sverige som &r den formella hyresgésten, ICA
stéller sig positiva till en flyte till ett nytt bittre ldge, ICA podngterar samtidigt att vikten
av att grundhyran, § ke/kvin, inte hojs ndmnvirt d& det med nuyvarande omséttning
precig gdr runt, En helhetshed6mning av butikens totala kostnad i férhallande till liige,
storlek och planldsning maste dock alltid géras. Gamla butiker har ofta héga
energlkostander tex, Det normala &r att hyran gbrs som en kombination av grindhyra
och omsiittningshyra, Omséttuingshyran betalas férst nér omséttningen natt en viss
niv, vid vilken butiken kan drivas med lénsamhet,

7




Promus kan hdrmed bekrifta och férklava sig inférstddd med:

1, Hyran kan inte ha en ndmnvért hdgre grundhyresniva &n den idag géllande for att
butiken skall ha rdd att flytta och driva verksamheten vidare.

2. Omsittningshyra kan vara aktuellt enligt beskrivning ovan,

3. PBlytten av livsmedelsbutiken har negativ Iénsamhet for fastighetsgaren, dvs
hyran 4r for Mg 1 forhallande til] produktionskostnaden for en ny butik. Fér att
uppnd ambitionen med den nya detaljplanen s& dr flytten av butiken nddvéndig,
Sett1perspektivet av detta utgér kostnaden for livsmedelsbutiken en relativt
liten de},

Undertecknad 4r projektiedare for Promus Livsmedelsfastigheter AB och svarar girna
pé frdgor [ anledning av detta. Jag nis pé telefon 0708 88 66 65 eller e-past

fredvik@brovillese.

Med vénliga hilsningar

Promus Livsmedelsfastigheter AB




BASTADS KOMMUN

Kommunstyrelsen
2012 08~ ¢ 3

------

CENTRUM, TOREKOV
Anteckningar frdn mbte med Magnus Eriksson, ICA, Torekov 11 juli 2012

Nérvarande: Magnus Eriksson, ICA, Fredrik Brodin, Promus AB, Sia Johnson, Leaderprojektet, Torekov
aret runt,

Magnus informeras om planerna for en framtida centrumbildning | Torekov, dér en ny byggnad for
ICA utgdr den viktigaste bestandsdelen.

Magnus stiller sig positiv till planerna, men framfér ocksd dnskemal om lokalernas storlek, logistik
och parkering, Istéllet for dagens 800 kvm Onskar han en lokal p& ca 1000 kvm. Ett antal
parkeringsplatser miste anordnas som nirparkering. Ang. inredning och lokaldisposition blir detta en
senare fraga mellan ICA Sverige och Magnus.,

Magnus pépekar ocksd att det framtida hyresavtalet dr helt avgbrande, Hans krav &r att hyran/kvim
inte hojs. Ekonomi kring etablering av en ny ICA-affér &r inte en fraga for Leaderprojektet utan en
fohandlingsfraga mellan ICA-Sverige och Magnus Eriksson med stéd av Promus AB.

h\ /\ s .
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TOREKOYV BYARAD

Bastad Kommun 120730
Planavdelningen

AttiJeppe

Betr. pagdende detaliplan projekt i Torekov

Nér Leaderprojektet upphér i dec.2012,6vertar Byradet fradgan om ny detaljplan vid Littorinavagen.

Torekov Byarad delegerar till Sia Johnson och Ingrid Nygren att fortsétta folja arbetet med
detaljplanen ,till dess planen vunnit laga kraft.

Byaradet skall kontinuerligt informeras.

Halsningar

TOREKOV BYARAD
~—
(//Lw—\.'—
Bror Martin Nilsson Bertil Lindgren
brormartin@telia.com bertiLlindgren@blarenet.com

TOREKOV BYARAD
Marieborgsplatsen 4,26977 Torekov
Org.nr 802466-9155
12 07 30 BMN
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@ BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL
& KOMMUN

Ekonomiutskottet

Blad

2014-04-23 10

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forslag till beslut

KSeu § 40 dnr. KS 1447/12 -315

Tillagg till planavtalet for Detaljplan fér Sunnan 10 m fl
i Torekov, Bastads kommun samt beslut om markanvisning.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-10 att Badstads kommun skulle medverka
i ett Leaderprojekt for att utveckla Torekovs centrum genom att bidra med
kostnader for att uppratta en ny detaljplan for del av den kommunala marken
Torekov 98:1. Representanter for leaderprojektet har under ett antal ar
arbetat med att hitta en barande projketidé genom skissande, dialog med
kommunen och ndtverkande med ett flertal aktdrer och intressenter for att
finna en 16sning pa hur Torekovs centrum skall kunna utvecklas till en attraktiv
kdrna dret om. Inom ramen for denna process har leaderprojektet kommit i
kontakt med den fastighetsdgare som idag dger fastigheten dar ICA inryms. Mot
bakgrund av fastighetsdgarens vilja att vara med och utveckla omradet
beviljades denne planbesked for planldggning av omradet i oktober 2012. I det
laget omfattade projektidén dven delar av fastigheten Torekov 98:42 som ar i
privat dgo. Projketet har harefter utvecklats vidare i dialog mellan
Leaderprojektets foretrddare, fastighetsdgaren till Sunnan 10 och kommunen
och dr nu tillbaka vid utgangsldget dar det handlar om planlaggning av den
kommunala marken Torekov 98:1, Sunnan 10 samt Brisen 1.

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadschef Lisa Rénnberg daterad
2014-04-11 bilaga.

Ekonomiutskottets forslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen beslutar teckna upprattat forslag till tillaggsavtal enligt
bilaga 3, daterad 2014-03-05

2. Kommunstyrelsen beslutar att all kvartersmark inom planomradet som
kommunen dger anvisas till Promus Livsmedelsfastigheter AB i enlighet
med de regler som ar antagna for Bastads kommun och pa de villkor som
ndrmare anges i nyssnamnda tillaggsavtal.

Justerandes signaturer

Utskott/presidium

KS/namnd KF Utdragsbestyrkande




@ BASTADS i
“& KOMMUN
Samhallsbyggnad

2014-04-11

Handldggare: Lisa Ronnberg
Dnr: 1447/12-315
Till: Kommunstyrelsen via Ekonomiutskottet

Beslutet skall expedieras till:
Samhéllsbyggnad, planavdelningen (Carina Ericsson), Kommunledningskontoret (Per Selldén) samt
Teknik och Service (Fredrik Jénsson).

Bilagor till tjdnsteskrivelsen:

Bilaga 1: Planbesked; Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov, 2012-10-10.
Bilaga 2: Planavtal 2012-11-21

Bilaga 3: Forslag till; Tillaggsavtal till planavtal, 2014-03-05.

Tilligg till planavtalet fér Detaljplan f6r Sunnan 10 m fl i Torekov, Ba-
stads kommun samt beslut om markanvisning.

Arende
Tillagg till planavtalet for detaljplan for Sunnan 10 m fl i Torekov samt beslut om
markanvisning.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-10 att Bastads kommun skulle medverka i
ett Leaderprojekt for att utveckla Torekovs centrum genom att bidra med kostna-
der for att upprétta en ny detaljplan for del av den kommunala marken Torekov
98:1 . Representanter for leaderprojektet har under ett antal ar arbetat med att
hitta en barande projketidé genom skissande, dialog med kommunen och natver-
kande med ett flertal aktérer och intressenter for att finna en 16sning pa hur Tore-
kovs centrum skall kunna utvecklas till en attraktiv kdrna dret om. Inom ramen for
denna process har leaderprojektet kommit i kontakt med den fastighetsdgare som
idag dger fastigheten dér ICA inryms. Mot bakgrund av fastighetsdgarens vilja att
vara med och utveckla omradet beviljades denne planbesked for planldggning av
omradet i oktober 2012. I det ldget omfattade projektidén dven delar av fastighet-
en Torekov 98:42 som ar i privat dgo. Projketet har hérefter utvecklats vidare i
dialog mellan Leaderprojektets foretrddare, fastighetsdgaren till Sunnan 10 och
kommunen och ar nu tillbaka vid utgdngslaget dar det handlar om planldggning av
den kommunala marken Torekov 98:1, Sunnan 10 samt Brisen 1.

Stillningstagande
Mot bakgrund av ovanstiende och i egenskap av den kontakt som leaderprojektets
ideella krafter har uppréttat med den privata aktér som ar villig att bekosta plan-

140403\t:\planavdelningen\dp!\2_pagende_planer\sunnan 10 samt del av torekov 98.42 (leaderproj)\1 protokoll-tjansteyttrande\ 1. tjansteskrivelse - tillagg till
planavtalet och beslut om markanvisning.doc\Ir
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processen, bygga nya fastigheter for bostader och verksamheter samt bidra med

ekonomiska medel for att skapa ett attraktivt centrum, férordar Samhallsbyggad

och exploateringssidan att mark anvisas denne fastighetsdgare. Markanvisningen
skall ske i enlighet med upprattat forslag till tilldggsavtal till planavtalet.

Forslag till beslut
Ekonomiutskottet féreslar Kommunstyrelsen besluta:

1. Kommunstyrelsen beslutar teckna upprattat forslag till Tilldggsavtal
enligt bilaga 3, daterat 2014-03-05

2. Kommunstyrelsen beslutar att all kvartersmark inom planomradet
som kommunen ager anvisas till Promus Livsmedelsfastigheter AB i
enlighet med de regler som dr antagna for Bastads kommun och pd de
villkor som nidrmare anges i nyssndmnda tilldggsavtal.

e sl 7 iR
/s / < W A

; s f AL
Lisa Ronnberg \/ Pér Selldén
Samhallsbyggnadschef pd Exploateringsingenjor

140411\9a\lr



PUATOMRADETS \/&Q_g _

/
5 G
oynet &\@.‘}\/
P N / S ‘L?( i  Fiys

oy



RIVAGA

BASTADS SAMMANTRADESPROTOKOLL

Blad
KOMMUN ’
Ekonomiutskottet | 2012-09-26 21
Kommunstyrelsen 2012-10-10 42

BASTADS KOMMUN

Kommunstyrelsen

KSeu § 136 dne. RS i’%bﬂs 2012 =1ﬂ-18fﬂ'l_,/
Sl L - o L1228

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfli Torekov

Beskrivning av drendet  Foretradare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har
2012-09-06 inkommiit med plananstkan for att kunna mojliggora nytt sma-
stadstorg med livsmedels- och diverse handel, fortiming av flerbostadshus;
park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18 med wisprungi Leaderprojektet
Torekov Aret Runt.

Skissen innehaller centrumbildning som tar utgingspunkt i att befintlig ICA-
butik rivs och ersitts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas for att samord-
nas med befintlig bensinstation. Torg och park anldggs mellan platsen for be-
fintlig miljostation och befintliga Fabriken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med belsiggning, plantering, belysning, vatten,
méblering mm med nara parkeringsmojligheter.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Jeppe Appelin 201 2-09-07, med tillhorande
bilagor.

Forslag till beslut Ekonomiutskotteéts forslag till kommunstyrelsen:
Komniunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen medger att forslag till detaljplan for Sunnan 10 mfl far
upprittas samt att samrad far hallas.
2. Detaljplanen uppréttas pa den sokandes bekostnad.

3. Detaljplaneninordnasi planavdelningens prioriteringslista och ges
prioritet 2.

4. Planen bedoms medfora betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning {MKB) behover uppréttas.

5. Utformningsprogram uppréttas som del av detaljplanen.
6. Exploateringsingenjor fariuppdrag att forbereda forslag till
exploateringsavtal

KS2012-10-10
Beslut Kommunstyrelsen beslutar:

1. Ekonomiutskottets forslag bifalls.

Justerandes signaturer | '
Utskatt/presidium 'KS/namnd KF I Utdragsbestys de




Ke 243 - 315

BASTADS ‘o
@ KOMMUN
Samhallsbyggnad

Datum: 2012-09-07

Handlsiggare: Jeppe Appelin

Dnr: 243/10-315

Till: EU Ekonomiutskottet/Kommunstyrelsen

Beslutet skall expedieras till:

Sokanden: Promus Livsmedelsfastigheter AB, C/0 Areim, Norrlandsgatan 18, 111 43 Stockholm
Sia Johusson och Ingrid Nygren, Torekov byarad
Samhillsbyggnad / Planassistent Carina Ericsson

Bilagor till tjinsteskrivelse:

1 Fastighetsigarens skrivelse, Ansékan om planbesked 2012-09-06
2 Leaderprojektet, Sias skiss, 2011-12-18

3 Promus 2012-08-30

4 Leader och Magnus Eriksson, 2012-07-11

5 Torekovs Byarad 2012-07-30

6 Medfinansieringsintyg 2010-05-10

Detaljplan for fastighet Sunnan 10 mfl i Torekov
- Begiran om Planbesked

Arende

Foretridare for Promus Livsmedelsfastigheter AB, Fredrik Brodin har 2012-09-06 in-
kommit med planansdkan for att kunna majliggora nytt smistadstorg med livsmedels- och
diverse handel, fortitning av flerbostadshus, park och kultur mm, enligt skiss 2011-12-18
med ursprung i Leaderprojektet Torekov Aret Runt.

Skissen innehaller centrumbildning som tar utgangspunkti att befintlig ICA-butik rivs och
ersitts av bostadsbebyggelse. Miljostation flyttas for att samordnas med befintlig bensin-
station. Torg och park anléiggs mellan platsen for befintlig miljdstation och befintliga Fa-
briken/Vitlingen 16 som tillskapar ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med belégg-
ning, plantering, belysning, vatten, méoblering mm med néra parkeringsméjligheter.

Nya lokaler inrymmer forbittrade mojligheter for befintlig livsmedelshandel som integre-
ras med bostader, 6vriga verksamheter och handel. Torgrummet forbinds med ett
parkrum som tar utgéngspunkti befintlig gréning. Parken f&r stadsparks-karaktér med
bostider, men ocksa byggnad for kulturdndamal som far dynamisk placering och arkitek-
tonisk signifikans att definiera bade torget och stadsparken.

Litorinavigen far stadsmissig karaktir med triadrader, ge-vag, trottoarer, gatuparkering
och busshéllplats. Bebyggelsen uppgér till tre och fyra viningar. Stadsbildningen foreslas
forbattra utbudet av handel, service, kultur och boende samt tillféra omradet liv och rorel-
se, som kan verka &ret-runt i komplement till hamnkvarteret och ovriga Torekov.

Bakgrund

Ny detaljplan ersétter delar av gillande detaljplaner nr 1393, m 1183 och nr 1542 samt
upptar del av fastighet 98:42 som idag ej &r detaljplanerad. Detaljplanens grundidé be-
déms Gverrensstimma med intentionerna i gillande oversiktsplan 0P08 samt fordjupad
pversiktsplan FOP Torekov 2007-08-09.

Planansokan tar utgdngspunkt i det arbete som arkitekterna Sia Johnson och Jaime Ahlin,
mfl utvecklat tillsanumans med fastighetsigare och niringsidkare mfl i Torekov i ett s.k.
Leaderprojekt, ett EU-baserat projekt for Jandsbygdsutveckling. ‘
Kommunen beviljade Leaderprojektet medel enligt medfinansieringsintyg 2012-05-10,
dvs loner och andra kostnader for att uppratta en ny detaljplan p& onskemal fran projek-

120907\t:\planavdelningsn\dpl\D beg_ﬁxant!en_om,planbes.\:ed\lorekw leader\tjansteskrivelse planbesked.doc\jepappl
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tet, vartefter planavdelningen kunnat verka som stdd i projektets utveckling och forank-
ringsprocess dér Sia Johnson och Janne Ahlin varit drivande.

Processen inleddes med workshop med studenter frén arkitektskolan i Lund ledde seder-
mera efter forankring med fastighetsdgare och néringsliv, ddribland forestdndare Magnus
Eriksson for befintlig ICA-handel och s8kande, till den skiss som nu ligger till grund for
detaljplanen,

Kommunens politiker har fatt dterkoppling vid plankommittemote 2011-09-06 och vid
méte med Samhillsbyggnadsutskottet 2012-03-26. Torekovs Byaréd har fétt dterkoppling
2011-10-18 och 2012-04-17. Berdrda tjinstemén inom exploatering, plan, tekniska, miljo
mfl i kommunen har radfrigats l6pande fran juli 2010 till dags datum. Leader-projektet
kommer avslutas vid kemmande &rsskifte 2012/2013 vilket gor att detaljplanearbetet i
sin fortsattning kommer féljas av Torekovs Byardds representanter Sia Johnson och Ingrid
Nygren,

Skissen visar att foreslagen centrumutveckling upptar del av privat lantbruksfastighet
Torekov 98:42, sbkandes fastighet Sunnan 10 {dagens ICA-butik), Bjdrekrafts fastighet
Brisen 1 samt del av kommunal fastighet Torekov 98:1,

Sokande har ingatt i optionsavtal med fastighetségare till Torekov 98:42 om fastighetskdp
som villkoras av planens antagande, Promus (Stkanden), ICA-handlaren och formella hy-
resgisten ICA Sverige &r inforstddda med att ny lokal vid nya torget inte kan ha en namn-
virt hogre grundhyra som dverstiger den idag géllande. Mot bakgrund av detta gors nu
anstkan om planléiggning, vilket inkluderar den kommunala fastigheten. P& den kommu-
nala fastigheten avses relation mellan kultur-, bostads- och parkéndamal provas nérmare i
planarbetet.

Arendet skrivs nu fram som en utvidgning av befintligt drende som tog utgdngspunkt i
skrivelse om medfinansieringsintyg 2010-05-10,

Stallningstagande

Planavdelningen foreslar att detaljplanliggning, enligt Sia och Jannes skiss 2011-12-18,
provas. Med hénsyn till att detaljplaneéndring avser foréndringar inom planomrdde for
gillande detaljplaner men ocksé planliggning av icke planlagd mark beddms planarbetet
kunna provas enligt normalt planférfarande.

I planarbetet skall forutsittningar for vatten och avlopp, princip fér dagvattenhantering
samt utformningsprogram for torg, bebyggelse, park, vag, vatten samt inredning och be-
lysning i dessa miljder mm behéva utredas och férankras med Torekovs Byardd med av-
sikt att knytas till planens genomfdrande, '

Forslag till beslut

Ekonomiutskottet féreslar Kommunstyrelsen besluta:

1.  Kommunstyrelsen medger att frslag till detaljplan f6r Sunnan 10 mfl fir upprittas
samt att samrad far hallas.

2. Detaljplanen uppréttas pa den stkandes bekostnad.

3. Detaljplanen inordnas i planavdelningens prioriteringslista och ges prioritet 2.

4, Planen bedéms medfora betydande miljopaverkan varfor en miljokonsekvensbe-

skrivning (MKB) behdver uppréttas.

Utformningsprogram uppriittas som del av detaljplanen.

6. Exploateringsingenjor far i uppdrag att férbereda forslag till exploateringsavtal

v

Planarkitekt ASCA
Arkitekt SAR/MSA

1209140 epeppt
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BASTADS 1@
& KOMMUN ‘
Samhéllsbyggnad

2012-11-21

Mellan Pronius LivalledelsfaStig_hetet' AB, org. nr./p_erSon nr 556658-3174 nedan kallad
byggherren, och Béstads kommuns Planavdelning, nedan kallad Planavdelningen har den-
na dag tiéffats féljande

PLANAVTAL

Med aiiledning av byggherrens hemstéllan om uppréttande av detaljplan pa fastighet Sun-
nan 10 och del av Torekov 98:42 i Torekov, Bistads kommun. I planien ingdr ocks# del av
fastighet Torekov 98:1 och fastighet Brisen 1.

I de av Kommunfullméktige antagna direktiven for Planavdelningens verksamhetsomrade

framgar att planavgift ska utgé for kostnader att uppritta eller dndra detaljplaner. Enligt
plan- och bygglagen kap12, § 11 ska den som &r s6kande sta for plankostnaden.

§1 AVTALETS SYFTE

Avtalet syftar till att faststélla fordelning av kostnader mellan parterna i samband med
upprittande av detaljplan.

Planen omfattar 2.6 ha / 26’000 n? iark och avser mojliggora for centr iimindamal best-
ende av bostéder; handel, kontor, kultur samt park och torg.

§ 2 KOMMUNENS ATAGANDE

Planavdelningen tar fram grundkaita, fastighetsforteckning, planhandlingar samt svarar
for planens formella handldggning fram till antagande. Planavdelningen tar vidare fram de
utredningar soifi eventuellt kan bli nddvindiga for planens upprittande, om inte fastig-
hetségaren begir annat (exempel: geoteknisk utredning, dagvattenutredning, arkeologisk
utredning, miljokonsekvensheskrivning, utfornmingsprogram etc).

§3 BYGGHERRENS ATAGANDE

Om fastighetsdgaren begir det 4 Kan ha ta fraim eventuella 'liﬁdvﬁn'dig'a utiedningar i
egen regi.

§ 4 KOSTNADSFORDELNING

Byggh erren bekostar samtliga utredningar som behévs som underlag och soni exfordras
for planens framtagande

a. med antagen taxarespektive den avgift Lantméteriet-debiterar kommunem’
120502\(‘\p}ana\de’ln!nuen\leader\leader torekov\10 avtal\planavial sunnan_LOmf_ nomra!tplanforfarandadoc\){p pl
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b. 90% av kostnaden fér detaljplanearbetet uttages av byggherren. 10% bekostas
av Bastads kommun. Plankostnaden berdknas enligt den taxa kommunfullmék-
tige antagit for plan- och byggnadsverksamheten och utgdrs av kommunens
faktiska kostnader for planarbetet. Nedlagt arbete debiteras per timme. Debi-
tering i samband med delbetalning sker i férhallande till nedlagd arbetsinsats
och upparbetade kostnader. Kommunen kan till byggherren debitera i planar-
betet nedlagda kostnader minst en géng per kvartal.

c. Fér det fall beloppet inte erldggs vid angiven tidpunkt ska rénta enligt 6§ rédn-
telagen utga.

d. Om byggherren fullgdr sina skyldigheter enligt detta avtal uttas ingen planav-
gift, i samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske pa fastigheterna
enligt den detaljplan som avtalet avser. Avgifter for bygglov, bygganmadlan
samt anslutningsavgifter mm. debiteras enligt da géllande taxa oberoende av
detta avtal.

e. Planavdelningen #r inte skyldig att erséitta byggherren for nedlagda utred-
ningskostnader eller andra kostnader med anledning av detta avtal.

f. Planavdelningen &r inte skyldig att dterbetala belopp om detaljplanedrendet
aterkallas av byggherren, inte antas, eller om detaljplanen &ndras eller upp-
hivs efter dverklagande.

§5 AVBRYTANDE AV PLANARBETE

Om byggherren beslutar avbryta planarbetet ska Planavdelningen fa ersittning for redovi-
sade nedlagda kostnader i enlighet med vad som sagts under § 4c.

§ 6 PLANFORFARANDE

Erséttningen till kommunen enligt § 4c avser handldggning av drendet som normalt plan-
forfarande. Om en andra granskning blir nddvéndig ska byggherren ersitta Planavdel-
ningen fér de 6kade kostnader som denna andra granskning genererar.

§7 TIDPLAN

Planavdelningen ska verka for att detaljplanen sénds pd samrdd under andra kvartalet
2013, att granskningen sker under fjirde kvartalet 2013 och att beslut om antagande kan
ske under frsta kvartalet 2014, forutsatt att normalt planférfarande kan tillimpas.

Parterna ska verka for att gemensamt 16sa de frigor som dr foranledda av detaljplane-
ldggningen.

§8 TVIST

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta planavtal ska avgoras av allman
domstol med Helsingborgs tingsratt som forsta instans. \ S

120502\t:\planavdelningen\leader\leader torekov\10 avtal\planaytal sunnan_10m{l_normalt planforfarande.doc\jepapp1l
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§9 OVERLATELSE AV AVTAL

Byggherren fir inte 6verlta detta avtal utan Planavdelningens skriftliga medgivande.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

1%

edelsfastigheter AB

Datum Z'?/z Z0o|35

Fér Planavdelningen Foér Promus Li ;

Lisa Rénnberg —Nils-Stpf
Samhillshyggnadschef

120502\t:\planavdelningen\leader\leader torckov\ 10 avtal\planavtal sunnan_10mfl_ normalt planforfarande.doc\jepapp1
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BASTADS 2
KOMMUN
Samhallsbyggnad

2014-03-05

TILLAGGSAVTAL TILL PLANAVTAL

Mellan Promus Livsmedelsfastigheter AB, org.nr 556658-3174, nedan kallad byggherren
och Bastads kommun, org. nr. 212000-0944, genom Planavdelningen, nedan kallad
planavdelningen, triffades i februari 2013 ett planavtal som syftar till att mojliggora
byggnation for centrumandamal som bostader, handel, kontor, kultur samt park och torg
inom fastigheten Sunnan 10 m.fl. i Torekov. Planavtalet, som féregicks av provning i
kommunstyrelsen 2012-10-10, grundas pd ideskisser som utvecklats i Leaderprojektet
"Torekov aret runt". I syfte att skapa ett planomrdde med framfor allt bostider, handel,
park och torg i enlighet med projektets ledstjarna "ARET RUNT” har frgorna i hittills
genomfért arbete avseende planomrédets omfattning, méjlighet till snabb och kort
genomforandetid och dirmed ekonomiska forutsattningar féranlett bedémningen att det
mellan byggherren och planavdelningen ingdngna avtalet ldmpligen justeras i enlighet
med vad nedan nirmare regleras mellan parterna.

§1 OMRADETS AVGRANSNING

Planomradets avgrinsning reduceras till att omfatta Sunnan 10, del av Torekov 98:1 samt
Brisen 1. Omradet omfattar dirmed ca 20.000 kvm, vilket ndrmare framgar av bilaga 1.

§ 2 PLANARBETETS INRIKTNING OCH SAMVERKANSFORMER

Byggherren och planavdelningen arbetar gemensamt och med stod av foretradare for
Leaderprojektet "Torekov aret runt" med inriktningen att fértdta inom planomrédet med i
forsta hand flerbostadshus eventuellt kompletterat med stadsradhus. Mojligheterna till
komplettering med handel och kontor skall provas. Inom planomrédet skall handeln
frimjas med strdk mellan dagligvarubutik, systembolag samt post och méjliga
torgbildningar skall provas.

§ 3 BYAMACKEN

Mojlighet att eventuellt omlokalisera byamacken skall undersékas och prévas.

§ 4 MARKANVISNING

Till byggherren anvisas all kvartersmark som kommunen dger inom planomrddet enligt de
regler som &r antagna for Bistads kommun, bilaga 2. Priset fér marken dr faststallt till
1000 kronor per kvadratmeter ljus BTA fér bostader. Ljus BTA definieras som byggratt
ovan mark, langden x bredden x antal viningar. Mark for annan bebyggelse &n bostéder dr
faststallt till 200 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

§ 5 INFRASTRUKTUR

Byggherren bekostar all infrastruktur under och ovan mark inom planomrédet.
Erforderliga atgdrder skall nirmare preciseras i exploateringsavtal mellan parterna. }}/



§ 6 OVRIGT

2(2)

I ovrigt géller tidigare ingdnget avtal i tilldimpliga delar mellan parterna.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Datum .....ccceeenee

For Planavdelningen

Lisa Rénnberg
Samhallsbyggnadschef

For P,;émus Livsmedelsfastigheter AB
/

1/
f

/ \
/0

Eredrik Brodin=

' [ eif Andersson
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1] BASTADS 1(1)
& KOMMUN

Forfattningssamling

Antagen av Kommunfullméktige den 24 oktober 2012, § 219, Dnr: KS 1429/12-200

Regler fér markanvisning i Bastads kommun

Vid anvisning av mark for bostadsbebyggelse ska féljande regler gilla:

1.

Markanvisning tidsbegransas till hogst tvd ar. Om inte en bindande
6verenskommelse om exploatering triffats inom dessa tva ar star det
Kommunstyrelsen fritt att géra en ny markanvisning. Om inte byggnationen
pabdrjats senast 12 manader efter det att detaljplan antagits och vunnit laga
kraft, eller om det dr uppenbart att exploatdren inte formaér eller avser att
genomfora projektet i den takt och pd det satt som avsdgs vid markanvisningen,
har Kommunstyrelsen rétt att dterta en markanvisning. Férldngning av denna tid
kan dock medges om forseningen beror pd omstidndigheter som exploatoren inte
rader over. Atertagen markanvisning ger inte ritt till ersattning.

Exploatdren star for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet.
Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under planprocessen ger inte rétt till
ersittning eller ny markanvisning. I utbyte mot den ensamritt som mark-
anvisningen ger ska den exploatér som anvisats mark medverka i och bekosta
planarbetet.

Markanvisning far inte dverldtas utan kommunstyrelsens godkiannande.

Anvisning av mark kan ske genom direktanvisning jaimforelseférfarande eller
markanvisningstavling.

Forslag om att bevilja eller avsla markanvisning ska foreldggas Kommunstyrelsen
for beslut.

[ samtliga d&renden om markanvisning ska skriftlig dokumentation finnas.

En sammanfattande bedémning och uppgift om vilka intressenter som varit med
i processen, vilken intressent som férordas samt skilet till detta ska dterges i
forvaltningens tjansteskrivelse med forslag till markanvisning.

De eventuella ytterligare regler eller riktlinjer som Kommunfullméktige faststallt
och som géller vid tidpunkten for markanvisningen ska féljas. ||’
iV



@ BASTADS
2 KOMMUN

Ekonomiutskottet
Kommunstyrelsen

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Blad
2014-04-23 10
2014-05-07 31

Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forslag till beslut

KS 2014-05-07
Beslut

KSeu § 40 dnr. KS 1447/12 -315

KS

§ 125

Tillagg till planavtalet for Detaljplan fér Sunnan 10 m fl
i Torekov, Bastads kommun samt beslut om markanvisning.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-05-10 att Bastads kommun skulle med-
verka i ett Leaderprojekt for att utveckla Torekovs centrum genom att bidra
med kostnader for att uppratta en ny detaljplan fér del avden kommunala
marken Torekov 98:1 . Representanter for leaderprojektet har under ett an-
tal r arbetat med att hitta en barande projketidé genom skissande, dialog
med kommunen och ndtverkande med ett flertal aktérer och intressenter for
att finna en 16sning pa hur Torekovs centrum skall kunna utvecklas till en at-
traktiv kdrna aret om. Inom ramen for denna process har leaderprojektet
kommit i kontakt med den fastighetsagare som idag dger fastigheten dér ICA
inryms. Mot bakgrund av fastighetsdgarens vilja att vara med och utveckla
omradet beviljades denne planbesked for planldggning av omradet i oktober
2012.1det laget omfattade projektidén dven delar av fastigheten Torekov
98:42 som 4r i privat dgo. Projketet har harefter utvecklats vidare i dialog
mellan Leaderprojektets foretradare, fastighetsdgaren till Sunnan 10 och
kommunen och ar nu tillbaka vid utgangsliaget dar det handlar om planlagg-
ning av den kommunala marken Torekov 98:1, Sunnan 10 samt Brisen 1.

Tjansteskrivelse fran samhallsbyggnadschef Lisa Ronnberg daterad
2014-04-11 bilaga.

Ekonomiutskottets forslag till kommunstyrelsen:
Kommunstyrelsen beslutar:

il

Kommunstyrelsen beslutar teckna upprattat forslag till tilliggsavtal enligt
bilaga 3, daterad 2014-03-05

Kommunstyrelsen beslutar att all kvartersmark inom planomradet som
kommunen dger anvisas till Promus Livsmedelsfastigheter AB i enlighet
med de regler som dr antagna for Bastads kommun och pa de villkor som
ndrmare anges i nyssnamnda tillaggsavtal.

Kommunstyrelsen beslutar:

1.

Kommunstyrelsen beslutar teckna upprattat forslag till tilliggsavtal enligt
bilaga 3, daterad 2014-03-05

Kommunstyrelsen beslutar att all kvartersmark inom planomradet som
kommunen dger anvisas till Promus Livsmedelsfastigheter AB i enlighet
med de regler som dr antagna for Bastads kommun och pa de villkor som
ndrmare anges i nyssnamnda tillaggsavtal.

Justerandes signaturer

Utskott/presidium

KS/ndamnd KF Utdragsbestyrkande

Wit
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. BASTADS 1)
' KOMMUN
Samhaéllsbyggnad

2014-03-05

TILLAGGSAVTAL TILL PLANAVTAL

Mellan Promus Livsmedelsfastigheter AB, org.nr 556658-3174, nedan kallad byggherren
och Bastads kommun, org. nr. 212000-0944, genom Planavdelningen, nedan kallad
planavdelningen, traffades i februari 2013 ett planavtal som syftar till att mojliggora
byggnation for centruméndamal som bostdder, handel, kontor, kultur samt park och torg
inom fastigheten Sunnan 10 m.l. i Torekov. Planavtalet, som foregicks av prévning i
kommunstyrelsen 2012-10-10, grundas pa ideskisser som utvecklats i Leaderprojektet
"Torekov aret runt”. I syfte att skapa ett planomride med framfor allt bostdder, handel,
park och torg i enlighet med projektets ledstjarna "ARET RUNT” har frigorna i hittills
genomfort arbete avseende planomrddets omfattning, mojlighet till snabb och kort
genomforandetid och ddrmed ekonomiska férutsittningar féranlett bedémningen att det
mellan byggherren och planavdelningen ingdngna avtalet ldmpligen justeras i enlighet
med vad nedan nirmare regleras mellan parterna.

§1 OMRADETS AVGRANSNING

Planomradets avgransning reduceras till att omfatta Sunnan 10, del av Torekov 98:1 samt
Brisen 1. Omradet omfattar darmed ca 20.000 kvm, vilket ndrmare framgar av bilaga 1.

§ 2 PLANARBETETS INRIKTNING OCH SAMVERKANSFORMER

Byggherren och planavdelningen arbetar gemensamt och med stéd av foretrddare for
Leaderprojektet "Torekov dret runt" med inriktningen att fortata inom planomrédet med i
forsta hand flerbostadshus eventuellt kompletterat med stadsradhus. Mojligheterna till
komplettering med handel och kontor skall prévas. Inom planomradet skall handeln
fraimjas med strdk mellan dagligvarubutik, systembolag samt post och méjliga
torgbildningar skall provas.

§ 3 BYAMACKEN

Mojlighet att eventuellt omlokalisera byamacken skall underscékas och prévas.

§4 MARKANVISNING

Till byggherren anvisas all kvartersmark som kommunen dger inom planomradet enligt de
regler som ar antagna for Bastads kommun, bilaga 2. Priset for marken ar faststallt till
1000 kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostider. Ljus BTA definieras som byggritt
ovan mark, lingden x bredden x antal vaningar. Mark fér annan bebyggelse dn bostider dr
faststéllt till 200 kronor per kvadratmeter ljus BTA.

§ 5 INFRASTRUKTUR

Byggherren bekostar all infrastruktur under och ovan mark inom planomﬁé’tdet.
Erforderliga atgarder skall nirmare preciseras i exploateringsavtal mellan parterna. g%f\
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§ 6 OVRIGT

[ 6vrigt géller tidigare ingdnget avtal i tilldmpliga delar mellan parterna.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

Datum ....ccceeeeene Datum QOH—O?’—Q(D

For Planavdelningen For P;émus Livsmedelsfastigheter AB

.."?

..................................

Lisa Ronnberg
2 hef e s
Samhaillsbyggnadsche Leif Andereson

N
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1] BASTADS L
48 KOMMUN .

Forfattningssamling

Antagen av Kommunfullméktige den 24 oktober 2012, § 219, Dnr: KS 1429/12-200

Regler féor markanvisning i Bastads kommun

Vid anvisning av mark for bostadsbebyggelse ska foljande regler gilla:

1.

Markanvisning tidsbegransas till hdgst tva ar. Om inte en bindande
Overenskommelse om exploatering tréffats inom dessa tva ar stir det
Kommunstyrelsen fritt att géra en ny markanvisning. Om inte byggnationen
pabdrjats senast 12 manader efter det att detaljplan antagits och vunnit laga
kraft, eller om det dr uppenbart att exploatoren inte formar eller avser att
genomfora projekteti den takt och pa det sitt som avsigs vid markanvisningen,
har Kommunstyrelsen ratt att dterta en markanvisning. Forlangning av denna tid
kan dock medges om férseningen beror pa omstandigheter som exploatéren inte
rider 6ver. Atertagen markanvisning ger inte ritt till ersittning.

Exploatoren star for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet.
Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under planprocessen ger inte ratt till
ersattning eller ny markanvisning. [ utbyte mot den ensamrétt som mark-
anvisningen ger ska den exploatdr som anvisats mark medverka i och bekosta

planarbetet.
Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunstyrelsens godkinnande.

Anvisning av mark kan ske genom direktanvisning jamforelseférfarande eller
markanvisningstavling.

Forslag om att bevilja eller avsla markanvisning ska foreliggas Kommunstyrelsen
for beslut.

[ samtliga d&renden om markanvisning ska skriftlig dokumentation finnas.

En sammanfattande bedomning och uppgift om vilka intressenter som varit med
i processen, vilken intressent som férordas samt skilet till detta ska aterges i
férvaltningens tjdnsteskrivelse med forslag till markanvisning.

De eventuella ytterligare regler eller riktlinjer som Kommunfull}néiktige faststallt
och som géller vid tidpunkten foér markanvisningen ska féljas. [ \'}

i
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- KOMMUN ammantridesdatum ida

Kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-04-18 lavil

KSau§ 101 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Beskrivning av drendet ~ Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomf6rts under tiden 2016-
03-24till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu dnskas ett politiskt stillningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-04-11.
Bilaga 1. Situationsplan 2017-03-14.

Forvaltningens forslag 1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 1.

Foredragande Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar drendet.
Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 1.



& KOMMUN

Datum: 2017-04-11 Till: Kommunstyrelsen
Handlaggare: Henrik Eliasson

Dnr:KS001447/2012 - 315

@ BASTADS Tjansteskrivelse 1

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med utgangspunkt fran
situationsplanen, bilaga 1.

Sammanfattning av arendet

Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomférts under tiden 2016-03-24 till 2016-
05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har exploatoren arbetat om forslaget dar den
stora skillnaden framfdrallt r antalet vaningar. Nu dnskas ett politiskt stillningstagande till
detta forslag for att inte ldgga mer resurser pa att revidera planhandlingarna.

Bakgrund

2012-10-10, § 282, beslutade kommunstyrelsen att detaljplan for Sunnan 10 m.fl. fick
upprattas samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till
2016-05-06 da sakigare, boende, myndigheter med flera har beretts tillfille att yttra sig. Totalt
har 145 yttranden inkommit. En stor fraga under samradet var vaningsantalet. Exploatéren har
darefter sett 6ver hur forslaget kan arbetas om for att béattre anpassa utformningen utifran de
synpunkter som har kommit in.

Aktuellt

I bilaga 1 presenteras strukturen pa det omarbetade forslaget. Hustyp 1 bestar av
flerbostadshus i tre vaningar med butikslokaler i bottenvaningen som vander sig ut mot torget.
Taken ar flacka for att halla ner héjden pa bebyggelsen. Hustyp 2 bestar av flerbostadshus i tva
vaningar, dven dessa byggnader har flacka tak. Hustyp 3 bestar av enbostadshus utformade
som radhus i 2,5 plan som héjdmaéssigt blir ungefar lika héga som trevaningshusen med flacka
tak.

En sdankning av vaningsantalen leder till en minskad exploatering. I redovisat forslag
moijliggors for totalt 46 stycken lagenheter i forhallande till ca 65 lagenheter som hade varit
mojligt enligt samradsforslaget. Forslaget utgor dock fortfarande ett fortatningsprojekt i
bostadsformer som det rader brist pa i Torekov.

Under samradet kom det dven in manga andra synpunkter som inte bara handlade om
vaningsantalen. Dessa aspekter behover studeras vidare under planens fortsatta handlaggning,
men den stora fragan i det har laget ar vilka volymer detaljplanen ska tillata.

Nasta steg i planprocessen ar granskningen som gar till pa ungefar samma satt som samradet.
Innan granskningen kan paborjas maste dock planhandlingarna revideras. For att inte resurser
i form av tid och pengar ska laggas pa revideringar dnskas ett politiskt stillningstagande
huruvida det omarbetade forslaget stimmer 6verens med 6nskad utformning av omradet.
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Konsekvenser av beslut

Samhiille

Ett positivt beslut leder till att detaljplanen kan revideras pa ett satt som forhaller sig till
inkomna samradsyttranden. Exploateringsgraden ar lagre an tidigare men forslaget kan
fortfarande vara genomforbart och utgora ett positivt tillskott av bostadsformer det rader brist
pa i Torekov. Den ldagre exploateringsgraden leder dock till en minskad budget for exploatdren
vilket kan paverka mojligheterna for utformning av de allmadnna ytorna i omgivningen.

Verksamhet
Ett postivt beslut att fortsatta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder till
tidsvinster for verksamheten da antalet revideringar minskar.

Ekonomi

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras i planavtal mellan kommunen och
exploatoren. Ett postivt beslut att fortsatta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder
till minskade kostnader da antalet revideringar minskar.

Samhallsbyggnad
Henrik Eliasson, planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Samhallsbyggnad (Carina Ericsson)

Bilagor till tjansteskrivelsen:
Bilaga 1. Situationsplan 2017-03-14.

Samrad har skett med:
Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef
Olof Selldén, planchef
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Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Foredragande

Yrkanden

Ajournering

Propositionsordningar

Beslut

KS§127 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Samrad av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-
03-24till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu dnskas ett politiskt stallningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-04-11.
Bilaga 1. Situationsplan 2017-03-14.

1. Planhandlingarna till detaljplanen foér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 1.

Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar arendet.

Thomas Andersson (L): 1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som
underlag for fortsatt arbete med planen. 2. Situationsplanen enligt bilaga 1
uppfyller inte kraven som finns uppstéillda i beslutet fran kommunstyrelsen
2012-10-10 och i det upprattade planavtalet varfor forvaltningen far i uppdrag
att aterkomma med ett forslag om hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt
avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med
smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fortatning av flerbostadshus
foretradesvis hyresratter och med nira parkeringsmojligheter. (Se bilagt
yrkande fran Thomas Andersson pa nistkommande sida.)

Inge Henriksson (BP), Moderaterna och Centerpartiet: Bifall till Thomas
Anderssons yrkande.

Ingela Stefansson (S): Planen avslas. Socialdemokraterna vill att den sista
kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende och minst
hélften av husen ska vara hyresratter.

Sammantradet ajourneras i 5 minuter.

Ordféranden staller proposition pa framforda yrkanden fran Thomas
Andersson och Ingela Stefansson. Efter framstalld proposition finner
ordféranden att kommunstyrelsen beslutat bifall Thomas Anderssons yrkande.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som underlag for fortsatt
arbete med planen.

2. Situationsplanen enligt bilaga 1 uppfyller inte kraven som finns uppstéllda i
beslutet fran kommunstyrelsen 2012-10-10 och i det upprattade planavtalet
varfor forvaltningen far i uppdrag att dterkomma med ett forslag om hur
planprocessen ska kunna fullféljas enligt avtalets intentioner, sisom ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med smastadstorg med livsmedels- och
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diversehandel, fortatning av flerbostadshus foretradesvis hyresratter och med
nara parkeringsméijligheter.
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DETALIPLAN FOR SUNNAN 10 M.FL. — BESLUT OM PLANENS FORTSATTA HANDLAGGNING

Utifran de synpunkter som har kommit in har exploatdren arbetat om férslaget dar den stora
skillnaden framforallt ar antalet vaningar.

En sdankning av vaningsantalen leder till en minskad exploatering — fran 65 lagenheter i
ursprungsforslaget till 46 lagenheter i presenterade forslaget. Den lagre exploateringsgraden
leder dock till en minskad budget for exploatéren vilket kan paverka méjligheterna for
utformning av de allmdnna ytorna i omgivningen.

Nar KS, 2012.10.10 medgav att detaljplan far uppréattas sa var forutsattningarna bland annat
—en planansékan for att kunna mdéjliggéra nytt smdstadstorg med livsmedels- och
diversehandel, fortdtning av flerbostadshus, park och kultur mm. .... Ett nytt kvalitative
stadsrum till Torekov med belciggning, plantering, belysning, vatten, méblering mm med
ndra parkeringsmdjligheter.

| Tilldggsavtalet till Planavtalet som upprattades 2014.03.05 star i § 2 Planarbetets inriktning
och samverkansformer. Byggherren och planavdelningen arbetar gemensamt och med stéd
av foretrddare for Leaderprojektet med inriktning att fortdta inom planomrddet med i férsta
hand flerbostadshus ev kompletterat med stadsradhus. Mdjligheterna till komplettering med
handel och kontor skall prévas. Inom planomrddet skall handel framjas med strék mellan
dagligvarubutik, systembolag somt post och mdjliga torgbildningar skall provas.

Liberalerna yrkar:

1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som underlag for fortsatt arbete med
planen.

2. Situationsplanen enligt bilaga 1 uppfyller inte kraven som finns uppstallda i beslutet
fran KS 2012.10.10 och i det upprattade planavtalet varfér férvaltningen far i uppdrag
att dterkomma med ett férslag om hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt
avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med
smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fortatning av flerbostadshus
foretradesvis hyresratter och med nara parkeringsmojligheter.
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Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om fortsattning av
projektet

Beskrivning av drendet = Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomférts under tiden 2016-
03-24till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu onskas ett politiskt stallningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna. Exploatéren har dven
kompletterat forslaget med en illustration som visar hur omradet kan utformas
med befintlig bensinmack kvar.

Underlag till beslutet Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-07-04.
Bilaga 1. Sammantradesprotokoll KS 2017-05-03 § 127.
Bilaga 2. Situationsplan 2017-03-14.
Bilaga 3. PM Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.
Bilaga 4. Situationsplan 2017-06-27.
Bilaga 5. Perspektivbilder med bensinmacken kvar.

Forvaltningens forslag 1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestimmelse
sa att utformning enligt bilaga 2 blir m6jlig om bensinmacken inte finns kvar i

framtiden.
Foredragande Samhallsbyggnadschef Lisa Ronnberg foredrar drendet.
Notering Christer de 1a Motte (M) deltar ej i beslutet.
Yrkanden Ingela Stefansson (S): Planen avslas. Socialdemokraterna vill att den sista

kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende och minst
hélften av husen skall vara hyresratter.

Bo Wendt (BP) och Gosta Gebauer (C): Bifall till férvaltningens forslag.

Propositionsordningar ~ Ordféranden stiller proposition pa Bo Wendt och Gosta Gebauers yrkande mot
Ingela Stefanssons yrkande. Efter framstalld propositionsordning finner
ordféranden att kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat bifalla Bo Wendts
yrkande.

Beslut Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestimmelse
sa att utformning enligt bilaga 2 blir moéjlig om bensinmacken inte finns kvar i
framtiden.
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Reservation Ingela Stefansson (S) reserverar sig mot beslutet. Socialdemokraterna vill att
den sista kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende
och minst halften av husen skall vara hyresratter.
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Handlaggare: Henrik Eliasson
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@ BASTADS Tjansteskrivelse e

Detaljplan for Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infor granskning

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta:

1. Planhandlingarna till detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. revideras med utgangspunkt fran
situationsplanen, bilaga 4. Detaljplanen ges en bestimmelse sa att utformning enligt bilaga 2
blir méjlig om bensinmacken inte finns kvar i framtiden.

Sammanfattning av arendet

Samrad av detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. har genomférts under tiden 2016-03-24 till 2016-
05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har exploatéren arbetat om forslaget dar den
stora skillnaden framfdrallt r antalet vaningar. Nu dnskas ett politiskt stillningstagande till
detta forslag for att inte ligga mer resurser pa att revidera planhandlingarna. Exploatéren har
aven kompletterat forslaget med en illustration som visar hur omradet kan utformas med
befintlig bensinmack kvar.

Bakgrund

2012-10-10 § 283 beslutade kommunstyrelsen att detaljplan féor Sunnan 10 m.fl. fick upprattas
samt att samrad fick hallas. Samradet har genomforts under tiden 2016-03-24 till 2016-05-06
da sakigare, boende, myndigheter med flera har beretts tillfille att yttra sig. Totalt har 145
yttranden inkommit. En stor fraga under samradet var vaningsantalet. Exploatéren har
darefter sett 6ver hur forslaget kan arbetas om for att battre anpassa utformningen utifran de
synpunkter som har kommit in. 2017-05-03 behandlades drendet pa kommunstyrelsen § 127
(bilaga 1) dar beslutet blev att situationsplanen (bilaga 2) inte kunde ligga till grund for det
fortsatta planarbetet. Exploatoren har darefter traffat politiker vid plansamradet 2017-06-13
for att forklara sin syn pa projektet och dess historik, se bilaga 3. Vid plansamradet bestdmdes
att exploatoren skulle ta fram en ny situationsplan pa hur omradet kan utformas med befintlig
bensinmack kvar, se bilaga 4.

Aktuellt

[ bilaga 4 presenteras strukturen pa det omarbetade forslaget dar befintlig bensinmack finns
kvar. Den roéda cirkeln visar skyddsavstandet kring bensinmacken inom vilket framst
parkeringsplatser har placerats, totalt 36 stycken. 11 p-platser av dessa kommer behdvas till
planerade bostider vilket ger 25 p-platser till ICA (utéver de 31 p-platser som placeras norr
och oster om ICA samt 10 p-platser langs med Litorinavagen). Idag finns det 44 p-platser i
anslutning till bensinmacken och 15 p-platser 6ster om ICA. Om forslaget genomfors enligt
bilaga 4 kommer det alltsa bli 7 p-platser mer i omradet jamfort med nulédget.

Skillnaden mellan bilaga 2 och bilaga 4 ar att bilaga 2 redovisar hustyp 1 istillet for
bensinmacken enligt bilaga 4. Bilaga 5 visar tre perspektiv pa hur omradet kan komma att se ut
med bensinmacken kvar. Precis som i samradsforslaget foreslds en bestimmelse till
granskningen om att byggnationen inom skyddsomradet inte far ske forran bensinmacken har
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rivits och markens lamplighet fér bostadsbebyggelse har sdkerstaillts. Nar detta sker ar inte
bestamt utan bensinmacken kommer fa ligga kvar tills de sjilva valjer att flytta eller nar
kommunen véljer att inte forlanga arrendeavtalet. Bilaga 4 visar darmed hur omradet kan
utformas fram tills detta sker men dar detaljplanen dven mojliggor for byggnation enligt bilaga
2 pa sikt.

Hustyp 1 bestar av flerbostadshus i tre vaningar med verksamhetslokaler i bottenvaningen
som vander sig ut mot torget. Taken ar flacka for att halla ner hojden pa bebyggelsen. Hustyp 2
bestar av flerbostadshus i tva vaningar, dven dessa byggnader har flacka tak. Hustyp 3 bestar
av enbostadshus utformade som radhus i 2,5 plan som hdjdmadssigt blir ungefar lika h6ga som
trevaningshusen med flacka tak.

I bilaga 4 finns det 32 stycken ligenheter i forhallande till bilaga 2 som har 46 stycken
lagenheter samt 4 stycken verksamhetslokaler.

Under samradet kom det in manga andra synpunkter som inte bara handlade om
vaningsantalen och bensinmacken. Dessa aspekter kommer att behandlas i planens fortsatta
handlaggning innan forslaget skickas ut pa granskning.

Nésta steg i planprocessen dr granskningen som gar till pa ungefiar samma sitt som samradet.
Innan granskningen kan paboérjas maste dock planhandlingarna revideras. For att inte resurser
i form av tid och pengar ska laggas pa revideringar kravs ett politiskt stillningstagande
huruvida det omarbetade forslaget stimmer 6verens med 6nskad utformning av omradet.

Konsekvenser av beslut

Samhadlle

Ett positivt beslut leder till att detaljplanen kan revideras pa ett siatt som forhaller sig till
inkomna samradsyttranden. Exploateringsgraden ar lagre dn tidigare men forslaget bedoms
fortfarande vara genomforbart och kommer utgora ett positivt tillskott av bostadsformer det
rader brist pa i Torekov. Detaljplanen mojliggér dven att bensinmacken kan finnas kvar pa
platsen fram tills de sjalva valjer att flytta eller nar kommunen véljer att inte forlanga
arrendeavtalet. Om detta sker mojliggoér detaljplanen att ett tydligare centrum kan skapas
kring torget med fler verksamhetslokaler och bostider.

Verksamhet
Ett postivt beslut att fortsatta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder till
tidsvinster for verksamheten da antalet revideringar minskar.

Ekonomi

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras i planavtal mellan kommunen och
exploatoren. Ett postivt beslut att fortsitta planens handlaggning enligt redovisat forslag leder
till minskade kostnader da antalet revideringar minskar.

Sambhallsbyggnad
Henrik Eliasson, Planarkitekt

Beslutet ska expedieras till:
Samhallsbyggnad (Carina Ericsson)



Bilagor till tjansteskrivelsen:

Bilaga 1. Sammantradesprotokoll KS 2017-05-03 § 127
Bilaga 2. Situationsplan 2017-03-14

Bilaga 3. PM Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

Bilaga 4. Situationsplan 2017-06-27

Bilaga 5. Perspektivbilder med bensinmacken kvar

Samrad har skett med:
Lisa Ronnberg, samhallsbyggnadschef
Olof Selldén, planchef
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Beskrivning av drendet

Underlag till beslutet

Forvaltningens och
arbetsutskottets forslag

Foredragande

Yrkanden

Ajournering

Propositionsordningar

Beslut

KS§127 Dnr KS 001447/2012 - 315

Detaljplan fér Sunnan 10 m.fl. - Beslut om planens fortsatta
handlaggning infér granskning

Samrad av detaljplanen fér Sunnan 10 m.fl. har genomforts under tiden 2016-
03-24till 2016-05-06. Utifran de synpunkter som har kommit in har
exploatdren arbetat om forslaget dar den stora skillnaden framfdrallt 4r antalet
vaningar. Nu dnskas ett politiskt stallningstagande till detta forslag for att inte
lagga mer resurser pa att revidera planhandlingarna.

Tjansteskrivelse fran planarkitekt Henrik Eliasson, daterad 2017-04-11.
Bilaga 1. Situationsplan 2017-03-14.

1. Planhandlingarna till detaljplanen foér Sunnan 10 m.fl. revideras med
utgangspunkt fran situationsplanen, bilaga 1.

Planarkitekt Henrik Eliasson foredrar arendet.

Thomas Andersson (L): 1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som
underlag for fortsatt arbete med planen. 2. Situationsplanen enligt bilaga 1
uppfyller inte kraven som finns uppstéillda i beslutet fran kommunstyrelsen
2012-10-10 och i det upprattade planavtalet varfor forvaltningen far i uppdrag
att aterkomma med ett forslag om hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt
avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum till Torekov med
smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fortatning av flerbostadshus
foretradesvis hyresratter och med nira parkeringsmojligheter. (Se bilagt
yrkande fran Thomas Andersson pa nistkommande sida.)

Inge Henriksson (BP), Moderaterna och Centerpartiet: Bifall till Thomas
Anderssons yrkande.

Ingela Stefansson (S): Planen avslas. Socialdemokraterna vill att den sista
kommunala marken i centrala Torekov anvands till trygghetsboende och minst
hélften av husen ska vara hyresratter.

Sammantradet ajourneras i 5 minuter.

Ordféranden staller proposition pa framforda yrkanden fran Thomas
Andersson och Ingela Stefansson. Efter framstalld proposition finner
ordféranden att kommunstyrelsen beslutat bifall Thomas Anderssons yrkande.

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Situationsplanen enligt bilaga 1 kan inte ligga som underlag for fortsatt
arbete med planen.

2. Situationsplanen enligt bilaga 1 uppfyller inte kraven som finns uppstéllda i
beslutet fran kommunstyrelsen 2012-10-10 och i det upprattade planavtalet
varfor forvaltningen far i uppdrag att dterkomma med ett forslag om hur
planprocessen ska kunna fullféljas enligt avtalets intentioner, sisom ett nytt
kvalitativt stadsrum till Torekov med smastadstorg med livsmedels- och



(‘ ” BASTA D S SAMMANTRADESPROTOKOLL
& S tradesdat sid
\ KOMMUN ammantradesdatum ida

Kommunstyrelsen 2017-05-03 2av2

diversehandel, fortatning av flerbostadshus foretradesvis hyresratter och med
nara parkeringsméijligheter.
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PM Detaljplan for Sunnan 10 m.fl.

Detaljplanen for Sunnan 10 m.fl. tog sin borjan 2011 i projektet “Torekov aret runt”, ett EU-
finansierat Leaderprojekt for att gynna landsbygdsutveckling. Ett av projektets utvecklingsomrade var
att arbeta fram underlag till en detaljplan for en framtida centrumutveckling. For att kunna
genomféra detaljplanen behdvdes en aktdr som var villig att satsa pa Torekov och kunde bekosta en
planprocess och efterfoljande exploatering. Representanterna bakom Leaderprojektet tillfragade ett
flertal aktorer, bl.a. Bastadhem, men det fanns ingen som var intresserad av att vara med i projektet
och som ville driva en kommande planprocess. | samband med detta hade Promus
livsmedelsfastigheter AB, dgaren till ICAs fastighet Sunnan 10, gjort en forfragan hos kommunen om
att fa bygga inom Sunnan 10. Leaderprojektet fick darfor kontakt med Promus som framforde att det
var ett intressant projekt som man var beredd att satsa pa. Mot bakgrund av fastighetsagarens vilja
att vara med och utveckla omradet beviljades Promus planbesked fér omradet i oktober 2012. Ett
forsta planavtal upprattades 2012-11-21.

2013 avslutades Leaderprojektet varpa detaljplanearbetet pabdrjades for att konkretisera de tankar
som projektet mynnade ut i. Ursprungligen omfattade planomradet dven delar av fastigheten
Torekov 98:42 som ar i privat 4go. Men da det forslaget kunde innebéra att projektet blev dyrare och
saledes kunde motverka syftet med Leaderprojektet att 6ka antalet aretruntboende i Torekov,
andrades detaljplanens avgransning till den kommunala marken Torekov 98:1, Sunnan 10 samt
Brisen 1. Pa grund av detta tecknades ett tilldggsavtal daterat 2014-03-05. 2014-05-07 beslutade KS
om tillaggsavtalet samt om markanvisning till Promus livsmedelsfastigheter.

2015-11-30 meddelade Areim AB att fastigheten Sunnan 10 hade salts fran sitt dotterbolag Promus
livsmedelsfastigheter AB till det nya dotterbolaget Sunnan Fastighets AB. Med anledning av detta
upprattades ett nytt planavtal 2016-03-10 som ersatte bade det tidigare planavtalet och
tillaggsavtalet.

| februari 2016 fanns ett forsta samradsforslag som omfattade 5 st flerbostadshus i 3+1 vaningar och
8 st enbostadshus i 2,5 vaningar. Beslut om samrad fanns redan sedan tidigare men da det hade gatt
4 ar sedan det beslutet valde férvaltningen att lyfta drendet som ett informationsarende pa KSAU
2016-02-24. Vid sammantradet tyckte politikerna att forslaget var bra men undrade om det hade
varit mojligt att 6ka antalet vaningar till 4+1 istallet for 3+1. Forvaltningen informerade déarefter KS
2016-03-09 om detaljplanen men lade till en jamforelse mellan det ursprungliga férslaget och en
hojning av tre av husen till 4+1 vaningar. Politiken var verens om att férslaget med de hogre husen
var battre. Forvaltningen justerade darefter detaljplaneforslaget enligt den politiska viljan for att
kunna paborja samradet 2016-03-24.

Samradet pagick fram till 2016-05-06, 2016-04-19 holls aven ett 6ppet hus i Torekov. Under hela
samradet inkom totalt 145 yttranden dér en av de stora synpunkterna var vaningsantalet. 2016-05-
25 informerade forvaltningen KSAU om samradet och de yttranden som hade kommit in. Beskedet
fran politiken var da att man kunde ténka sig bebyggelse som var 2,5 vaningar hoga.

Exploatoren fick darefter se dver forslaget for att presentera ett alternativ som battre forholl sig till
inkomna yttranden. Vid plansamradet 2017-03-14 presenterade exploatorens arkitekt det
omarbetade forslaget med 2 st flerbostadshus i 3 vaningar och flacka tak, 3 st flerbostadshus i 2



vaningar samt 22 st radhus i 2,5 vaningar. Fran politiskt hall fanns det inga direkta invandningar mot
forslaget men motet resulterade i att férvaltningen skulle skriva fram drendet for beslut for att inte
lagga resurser pa att arbeta om planhandlingarna innan det fanns politiskt beslut om att
situationsplanen kan utgdra underlag till detaljplanen under granskningen. Arendet togs upp vid
KSAU 2017-04-18 med beslutsforslaget att planhandlingarna skulle revideras med utgangspunkt fran
den bifogade situationsplanen. Darefter togs drendet upp i KS 2017-05-03 som beslutade att
situationsplanen inte kunde ligga som underlag for det fortsatta arbetet med detaljplanen. KS
beslutade dven att situationsplanen inte uppfyller kraven fran beslutet vid KS 2012-10-10 och i det
upprattade planavtalet varfor forvaltningen fick i uppdrag att aterkomma med ett nytt forslag om
hur planprocessen ska kunna fullféljas enligt avtalets intentioner, sdsom ett nytt kvalitativt stadsrum
till Torekov med smastadstorg med livsmedels- och diversehandel, fértatning med flerbostadshus,
foretradesvis hyresratter och med nara parkeringsmojligheter.

Upprattat 2017-05-23 av Henrik Eliasson, Planarkitekt
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